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VAN BAN CUA CAC CO QUAN TW

Quyé¢ dinh sé 1685/@D-TTg ciia Thu tuéng
€hinh phu phé duyét Nhiém vu quy hoach xAy dung
viing Nam Ha Tinh = Bi¢e Quang Binh dén nam 2030

Ngay 14/9/2010 Thu tudng Chinh phi da ky
ban hanh Quyét dinh s6 1685/QD-TTg phé
duyét Nhiém vu quy hoach xay dung vung Nam
Ha Tinh - B&c Quéng Binh dén nam 2030 thudc
dia phan hanh chinh cla hai tinh Ha Tinh va
Quang Binh gém 3 huyén phia Nam cUa tinh
Ha Tinh la Huong Khé, Cdm Xuyén, Ky Anh va
3 huyén phia Béc clia tinh Quang Binh 1a Minh
Hoa, Tuyén Héa, Quang Trach véi téng dién
tich khu vuc 1ap quy hoach khoang 6149 km?2.

Vung Nam Ha Tinh — Bac Quéng Binh duoc
coi la vung kinh t& téng hop, 1a dong luc phat
trién kinh t& cla hai tinh Ha Tinh va Quang
Binh, clia viing Bac Trung Bo, viing c6 tiém
nang I6n vé phat trién cang nuéc sau va cong
nghiép nang; la dau méi va clra ngd giao théng
vé dudng bd, dudng thly, trao déi thuong mai
v6i nudc ban Lao thong qua ctra khau quéc gia
Cha Lo. Ngoai ra khu vuc nay con giau tiém
nang phat trién du lich véi cac gia tri dac biét vé
canh quan thién nhién va nén van héa da dang
giau ban séc clia nhiéu dan toc anh em va cé y
nghia quan trong vé an ninh, quéc phong cla
quéc gia.

Chién lugc phat trién ving can phai dat
duoc cac muc tiéu vé kinh t& xa héi cla vung,
tao khéng gian lién két kinh té tai khu vuc Nam
Ha Tinh — B&c Quang Binh, dap (ng cac yéu
cau vé an ninh, quéc phong cla quédc gia va
khu vuc, dinh huéng t6 chiic khéng gian do thi
cling hé théng co sé ha tang lién vang gan lién
Vv6i cac giai phap bao vé méi trudng phat trién
bén viing.

Muc tiéu dat xay dung dé thi va cac khu vuc
déng lyc phat trién kinh t& dén nam 2020 sé dat

khoang 14.000 ha, binh quan khoang 400
m2/ngudi (trong dé dat dan dung dat khoang
150m2/ngudi); dén nam 2030 sé dat khoang
26.000 ha binh quan khoang 430 m2/ngudi
(trong d6 dat dan dung dat khoang 165
m2/ngudi); D4t xay dung cac diém dan cu néng
thon nam 2020 dat khoang 8750 ha (binh quan
dat khoang 150 m2/ngudi); vao nam 2030 dat
khoang 7000 ha (binh quan khoang 110
m2/ngudi).

UBND tinh cling cac co quan ban nganh co
lién quan phai lap chi tiét yéu cau vé phan khu
chitc nang va t6 chic khong gian ving, xac
dinh cac anh hudng va tac dong dén pha trién
khéng gian vung nghién clu quy hoach cla cac
quy hoach xay dung vung va quy hoach, chién
lugc phat trién kinh t& cé lién quan clia quéc
gia. Nghién clu dé xuét dinh hudng chinh va
khung cdu tric trong phat trién khéng gian
vlng trén co sd xem xét ra soat cac khung giao
théng hién trang va du kién. Nghién clu dé
xuét hé théng khéng gian cdng nghiép, cang,
bién dao, dai ven bién, dinh huéng sit dung dat
gan véi dai ban dd thi, nong thon, viing néng
lam nghiép...xac dinh méi lién két khdng gian
du lich bién, ndi va rung.

Bo Xay dung phéi hgp v6i UBND hai tinh Ha
Tinh va Quang Binh chi dao t6 chiic 1ap Quy
hoach xay dung ving Nam Ha Tinh — Béc
Quéang Binh d&n nam 2030 va trinh phé duyét
theo quy dinh.

Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir
ngay ky ban hanh.

(Xem toan van tai: www.chinhphu.vn)
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Quyé¢ dinh sé 1689/@D-TTg cuia Thu tuéng
€hinh phu vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach
chung xay dung Lang VYan héa = Du lich cac dan ¢éc

Viét Nam

Ngay 15/9/2010 Thi tudng Chinh phi da
ban hanh Quyét dinh s6 1689/QD-TTg phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung
Lang Van héa — Du lich cac dan téc Viét Nam.

Muc tiéu clia quy hoach chung la cu thé hoa
muc tiéu xay dung va phat trién Lang Van héa
— Du lich cac dan toc Viét Nam. Goép phan xay
dung trung tdm hoat dong van héa, thé thao, du
lich mang tinh quéc gia; noi tap trung tai hién,
gin gili, phat huy va khai thac cac di san van
héa truyén théng clia cac dan toc Viét Nam;
tdng cudng tinh doan két, su hiéu biét 1an nhau,
gido duc long tu hao dan téc va tinh yéu qué
huong dat nudc clia cdng dan Viét Nam; ting
cudng tinh hitu nghi, hop tac va trao ddi van
héa v6i cac dan tdc trén thé gidi; phuc vu nhu
cau thdm quan, du lich va nghién ciiu clia nhan
dan trong nudc va khach quéc té. Xay dung
mét trung tdm du lich, dich vu, nghi ngoi, vui
choi giai tri ¢c6 quy mé 1én, déng bd, tao moi
trudng dau tu hap dan, khai thac cac loi thé san
c6 Vvé tai nguyén van hoa, thién nhién tao dong
lyc phat trién bén vitng. Lam co s& phap Iy dé
ti€p tuc trién khai quy hoach chi tiét cac khu
chiic ndng, thu hit dau tu va quan ly xay dung
theo quy hoach.

Quy md cua Lang Van héa — Du lich cac
dan toc Viét Nam co téng dién tich 1544 ha,
thudéc ranh gidi hanh chinh cla cac huyén
Thach That, Ba Vi va thi xa Son Tay, thanh phd
Ha Noi.

Khéng gian kién tric canh quan cla Lang
dugc dinh hudng phat trién theo hudng: bao
ton, gin gilt mat nudc, dia hinh ty nhién cta khu
dat, han ché t6i da viéc san Iap 1am thay déi dia
hinh, déng thdi tréng cay tao canh dé phat trién
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canh quan thién nhién hién c6. Tao méi lién hé
hai hoa gan bé hitu co gilta méat nudc, dat, cay
xanh va cong trinh; Xay dung va phat trién cac
céng trinh kién tric tai cac khu chiic nang phai
phu hop véi canh quan chung clia Lang Van
héa — Du lich cac dan téc Viét Nam, quy hoach
chi tiét va cac du an thanh phan dam bao su
gan két hai hoa gilta cac cong trinh, tao thanh
téng thé hitu co, trong d6 canh quan, van hoa
lam nén tang, dam bao gilr gin méi trudng, sinh
thai va canh quan khu vuc phat trién 6n dinh
bén viing; Viéc thiét k& xay dung cac cong trinh
kién tric tai cac khu chirc nang yéu cau co6 chat
luong cao va nodi dung van héa sau sac.

Quy hoach khéng gian phat trién Lang dugc
t6 chiic thanh 7 khu chiic ning gém: Khu trung
tam van hoda va khu vui choi giai tri; Khu cac
lang dan toc Viét Nam; Khu Di sén van héa thé
gi6i; Khu dich vu du lich t6ng hop; Khu Céng
vién bén thuyén; Khu Cay xanh mat nudc hd
Déng Mé; Khu quan ly diéu hanh van phong.

Khu trung tdm van hoéa va vui choi giai tri voi
quy md dién tich 125,22ha cé chldc nang la
trung tdm hoat déng van hoéa, thé tao va vui
choi gidi tri gén véi khu vuc 16i vao chung cla
Lang. Céc chi tiéu quy hoach xay dung cta Khu
ké thtra quy hoach chi tiét dugc duyét tai Quyét
dinh s6 1125/Qb-BXD ngay 28/6/2001 cua Bo
trudng Bo Xay dung.

Khu cac Lang dan téc Viét nam véi quy mo
dién tich 198.61 ha c6 chirc nang la khu vuc tai
hién khong gian van héa tiéu biéu cla 54 dan
toc Viét Nam, gi6i thiéu van hoa va dat nudc
Viét Nam qua cac thai ky dung nuéc, gilr nuéc.
La noi gap gd, giao luu cla dong bao cac dan
téc, nai t& chifc cac hoat dong van héa, du lich



nham phuc vu cho viéc nghién clu, bao ton va
phéat huy cac gia tri van hoa dan toc gép phan
quang ba van héa Viét Nam va tang cudng,
cling ¢6 stic manh khéi dai doan két toan dan
tdc. Cac chi tiéu quy hoach xay dung cliia Khu
ké thira theo quy dinh chi tiét duoc duyét tai
Quyét dinh s& 1151/QD-BXD ngay 26/8/2003
cla B trudng Bd Xay dung va diéu chinh quy
hoach chi tiét theo Quyét dinh s6 276/QD-LVH
ngay 26/11/2008 cuia Trudng Ban Quan ly Lang
Van héa — Du lich cac dan téc Viét Nam.

Khu Di san van héa thé gi6i véi quy md
46,50 ha cé chlc nang la khu gi6i thiéu va tai
hién mot s6 di san van héa néi tiéng thé gidi,
thé hién nét dac sic cla van hoa nhan loai.

Khu dich vu du lich téng hop véi quy md
138,89 ha c6 churc nang la khu phic hop cac
dich vu du lich t6ng hop, thé thao c6 quy mé 16n
dé khai thac c6 hiéu qua khdng gian canh quan
ty nhién, tdng tinh hap dan cla Du an, thu hat
dau tu phat trién.

Khu céng vién bén thuyén voéi quy md
341,53 ha (bao gém: 310,04 ha phan mat nudc
hé Déng M6 va 31,49 ha mat dat) cé chiic ndng
la khu vuc dich vu du lich, noi t6 chirc cac hoat
dong tham quan, thé thao, du lich, dich vu gén
v6i mat nudc hé Bdng Mé va céng B clia Lang
Van hoéa — Du lich cac dan toc Viét Nam.

Khu cay xanh mét nudc hé Bong Mé véi quy
md 600,9 ha cé chic nang la khdng gian sinh

thai canh quan, méat nudc hd Bong M6 c¢d s
dung khai thac phat trién mét sé hoat dong du
lich sinh thai phu hop dé tang tinh hap dan cla
canh quan, cay xanh, méat nudc hd Déng Md
trén co s& dam bao méi trudng va phat trién du
lich bén viing.

Khu Quan ly diéu hanh van phong véi quy
mo dién tich la 78,50 ha c6 chic nang la khu
van phong, quan ly diéu hanh trung tam toan
Lang va la khu nha céng vu danh cho can bd
céng nhan vién cla Lang thuc hién nhiém vu
quan ly, khai thac, van hanh thuong xuyén, la
noi an &, sinh hoat clia ddng bao cac dan toc
trén cad nudc trong cac hoat déng thudng
xuyén, theo cac dip 1& hdi nham tai hién doi
sbng lao dong san xuat, sinh hoat van hoa, 1&
hoi clia 54 dan toc va la noi don tiép cac doan
khach trong nudc va quéc t& t6i tham quan
hang nam.

Song song Vi viéc phat trién cac khu chic
nang thi hé théng ha tang ky thuat gém dudng
giao théng, mang ludi thoéng tin lién lac, chiéu
sang, hé théng cap nudc va thoat nudc thai
cling duoc dau tu nang cap d& phuc vu cho
hoat déng clia Lang Van héa — Du lich cac dan
toc Viét Nam.

Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tu
ngay ky ban hanh.

(Xem toan van tai: www.chinhphu.vn)

Théng tu sé 21/2010/TT-BTTTT cua B Théng tin va
Truyén théong Quy dinh vé 1ap dé cuong va dy ¢toan
chi tié¢ déi véi hoat déng iing dung edng nghé
théng ¢tin si dung nguén vén ngan sach nha nuéc¢
nhung khéng yéu c¢iu phai 1ap du an

Ngay 8/9/2010 B6 Théng tin va Truyén
théng da ban hanh Théng tu s6 21/2010/TT-
BTTTT quy dinh vé 1ap dé cuong va du toan chi
tiét d6i véi hoat dong (ng dung céng nghé
théng tin st dung ngudn vén ngan sach nha

nudc nhung khdng yéu cau phai lap du an, ap
dung cho céc trudng hop dau tu nang cap, md
rong kha nang (ng dung céng nghé thong tin
hién cé (bao gdbm ca viéc dau tu méi cac hang
muc Ung dung céng nghé théng tin thuéc hé
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théng da co6) st dung ngudn vén su nghiép cd
muc vén dudi 3 ty déng.

Théng tu nay ap dung déi véi t8 chirc, ca
nhan lién quan dén hoat déng Ung dung céng
nghé théng tin s dung nguén vén ngan sach
nha nudc nhung khdng yéu cau phai lap du an.

Cac hoat déng ung dung cong nghé thong
tin st dung ngudn vén ngan sach nha nudc
nhung khong yéu cau phai lap du an, khéng
thudc pham vi diéu chinh cla Théng tu nay
thuc hién theo quy dinh tai Thong tu lién tich s6
43/2008/TTLT-BTC-BTTTT cua Lién Bo Tai
chinh - Bd Théng tin va Truyén théng va cac
quy dinh hién hanh.

Viéc xac dinh pham vi, quy md hoat dong
ing dung céng nghé théng tin dé lap dé cuong,
du toan chi tiét phai can ci vao tinh chat ky
thuat, trinh tu thuc hién, bao dam tinh déng bd
cla hoat déng dau tu. Trudng hop khi lap dé
cuong va du toan chi tiét, téng du toan dudi 3 ty
déng nhung trong qua trinh thuc hién phai diéu
chinh dan t6i thay déi téng du toan thanh tir 3 ty
déng trd 1&n thi phai thuc hién lai cac thu tuc
dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh sé
102/2009/ND-CP clia Chinh phl vé quan ly
dau tu ing dung céng nghé théng tin st dung
nguén vén ngan sach nha nudc.

Dé cuong va du toan chi tiét phai dugc xay
dung dua trén cac tiéu chuan, dinh mic, don
gi4 da dugc cac co quan nha nudc cé tham
quyén ban hanh. Béi véi cac ndi dung chua cd
tiéu chuan, dinh muc, don gia dugc ban hanh
thi can cl theo yéu cau ky thuat, cong nghé,
diéu kién 1am viéc dé xay dung dinh muc, don
gia hoac ap dung cac dinh muc, don gia tuong
tu & cac du an, nhiém vu khac da dugc cap cd
thdm quyén phé duyét va phai co thuyét minh
ré can cu tinh toan.

Dé cuong dugc 1ap can cé cac ndi dung sau:
Can clr phap ly; Muc dich, yéu cau, nhu cau
dau tu; Tén cla hoat déng Ung dung céng nghé
théng tin dugc 1ap dé cuong va du toan chi tiét;
Don vi sit dung ngan sach; Dia diém thuc hién;
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T6 chuc 1ap (ho&c tu van lap) dé cuong va du
toan chi tiét; Loai nguén vén; Du kién hiéu qua
dat duoc; Cac dé xuat, kién nghi.

Du toan chi tiét dugc 1ap gébm cac phan: Chi
phi 1ap dat phu kién mang, di day cho mang
cong nghé thoéng tin va cac chi phi khac phuc
vu cho I3p dat mang va cac chi phi xay lap truc
ti€p khac co lién quan; Chi phi mua sam thiét bi
cong nghé thong tin; Chi phi mua sam tai san
vé hinh nhu phan mém thuong mai, tao lap co
s& di lieu ban dau, chudn héa phuc vu cho
nhap dir liéu, mua sam cac tai san vo hinh
khac; Chi phi dao tao chuyén giao cong nghé;
Chi phi 14p dat thiét bi, cai dat phan mém, kiém
tra va hiéu chinh thiét bi va phan mém; Chi phi
quan ly; Chi phi tu van; Chi phi du phong va cac
chi phi khac c6 lién quan.

Hang n&m, can ci van ban giao nhiém vu,
ké& hoach cong tac, quy hoach phat trién nganh,
ho&c van ban chap thuan chi truong cla céap
c6 thdm quyén, don vi st dung ngan sach tién
hanh lap khai toan va thuyé&t minh so b vé nhu
cau dau tu hoat déng ung dung cong nghé
théng tin st dung ngudn von ngan sach nha
nudc nhung khéng yéu cau phai lap du an, téng
hop chung vao du toan ngan sach nam sau cla
don vi theo huéng dan tai Thong tu nay.

H6 so trinh phé duyét gém cé: Td trinh cla
co quan, don vi vé& phé duyé dé cuong va du
toan chi tiét Iap theo mau huéng dan tai Théng
tu nay; D& cuong va du toan chi tiét; quyét dinh
chi dinh don vi tu van lap dé cuong va du toan
chi tiét; Quyét dinh giao du toan cua cap cd
thdm quyén. Thoi gian thdm dinh dé cuong va
du toan chi tiét t8i da 1a 10 ngay (dugc tinh theo
ngay lam viéc, k& tur khi nhan dugc hé so day
dd, hop 1é va khong bao gém thdi gian bé sung,
hoan chinh hé so).

Khi diéu chinh dé cuong, du toan chi tiét,
khéng la thay déi quy mé, muc tiéu dau tu va
khoéng vuot téng du toan da dugc phé duyét thi
co quan thyc hién dugc phép tu diéu chinh dé
cuong, du toan chi tiét. Trudng hop diéu chinh



dé cuong lam thay déi vé giai phap ky thuat,
céng nghé, quy mo, muc tiéu dau tu ban dau
hodc vuot téng du toan da dugc phé duyét thi
co quan thuc hién phai trinh co quan c6 tham
quyén phé duyét dé cuong, du toan chi tiét xem
xét, quyét dinh. Ngudi quyét dinh diéu chinh dé
cuong, du toan phai chiu trach nhiém trudc
phéap luat vé quyét dinh clia minh. Hé so, thi

VAN BAN CUA PIA PHUONG

tuc, thoi gian trinh thAm dinh, phé duyét diéu
chinh thuc hién nhu budc tham dinh, phé duyét
dé cuong va du toan chi tiét.

Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tr ngay
25/10/2010.

(Xem toan van tai:www.mic.gov.vn)

Quyét dinh sé 12/2010/@D-UBND cua Uy ban
nhan dan ¢inh Ba¢ Liéu ban hanh Quy dinh
chinh sach khuyén khich, hé ¢tr¢ va uu diai diu tu
trén dia ban ¢inh Bac Liéu

Ngay 1/9/2010 Uy ban nhan dan tinh Bac
Liéu da ban hanh Quyét dinh s6 12/2010/Qb-
UBND quy dinh cu thé vé chinh sach khuyén
khich va uu dai dau tu theo Luat Dau tu ngay
29/11/2005, Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay
22/9/2006 cua Chinh phil huéng dan thi hanh
mot s6 diéu cla Luat Dau tu va mot sé luat khac,
cac nghi dinh cta Chinh phd, cac quy dinh cla
B, nganh Trung uong lién quan dén chinh sach
uu dai dau tu &p dung trén moét so linh vuc, dia
ban cu thé cla tinh Bac Liéu. Cac ndi dung
khong néu tai Quy dinh nay thi thuc hién theo
cac quy dinh cla phap luat hién hanh.

Quy dinh nay ap dung véi cac déi tuong la
nha dau tu gém cac t6 chirc, ca nhan thuc hién
hoat dong dau tu theo quy dinh cla phéap lut
Viét Nam nhu: Doanh nghiép thudc cac thanh
phan kinh t& thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép;
hgp tac xa, lién hiép hgp tac xa thanh 1ap theo
Luat Hop tac xa; hd kinh doanh, ca nhan; T
chuc, ca nhan nudc ngoai; ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai; ngudi nudc ngoai thudng tri &
Viét Nam; cac t6 chirc khac theo quy dinh cla
phéap luat Viét Nam thuc hién hoat déng dau tu
trén dia ban tinh Bac Liéu.

Nha dau tu thuc hién du an dau tu dap (ng
dugc mét trong cac diéu kién tai Quy dinh nay
thi dugc hudng cac uu dai vé mic thué suat,
thué thu nhap doanh nghiép, thdi gian mién,
gidm thué thu nhap doanh nghiép va cac loai
thué khac theo quy dinh phap luat hién hanh;
dugc giao dat, cho thué dat, mién, giam tién st
dung dat va dugc hudng cac chinh sach hé trg
dau tu theo quy dinh phéap luat hién hanh va
céac diéu khoan tai Quy dinh nay.

Uu dai vé thué suat 10% trong thdi han 15
nam ap dung déi vdi cac doanh nghiép thanh lap
mdi tr dy an dau tu tai dia ban co diéu kién kinh
t& — x& hdi dac biét kho khan gém cac huyén
huyén Vinh Loi; huyén Hoa Binh; huyén Gia Rai;
huyén Bong Hai; huyén Phudc Long; huyén
Hoéng Dan. Ngoai ra cac doanh nghiép thanh lap
mdi tir du an dau tu thudc cac linh vuc: Céng
nghé cao theo quy dinh cla phap luat; nghién
clu khoa hoc va phat trién cong nghé; Pau tu
phat trién nha may nuéc, nha may dién, hé
théng cép thoat nudc; cau, dudng bd, dudng sat;
cang hang khéng, cang bién, cang sbng; san
bay, nha ga va céng trinh co sG ha tang dac biét
quan trong khac theo quyét dinh ctia Thu tudng
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Chinh phU; San xuat san phdm phan mém ciing
dugc hudng uu dai vé thué suét.

Doanh nghiép thanh Iap méi tir dy &n dau tu
thuéc linh vuc c6 quy mo I6n, céng nghé cao
ho&c méi can dic biét thu hit dau tu, thi thoi
gian ap dung thué suat uu dai cé thé kéo dai
nhung téng thdi gian ap dung thué suat 10%
khoéng qua 30 nam. Viéc kéo dai thém thai gian
ap dung thué sudt uu dai 10% quy dinh tai
khoan nay chi dugc thuc hién khi dugc Th
tudng Chinh phi quyét dinh.

Thué suét 10% trong suét thdi gian hoat déng
ap dung ddi véi phan thu nhap cltia doanh nghiép
hoat dong trong linh vuc giao duc - dao tao, day
nghé, y t&, vin hda, thé thao va méi trudng.

Thué suat uu dai 20% ap dung trong thdi
gian 10 ndm doi v6i doanh nghiép thanh lap
mai tir dy an dau tu tai dia ban co diéu kién kinh
t€ - xa hoi kho khan 14 thi xa Bac Liéu.

Thué suéat uu dai 20% ap dung trong sudt
thdi gian hoat déng déi véi hop tac xa dich vu
ndng nghiép va quy tin dung nhan dan.

Giam thué thu nhap doanh nghiép trong cac
trudng hop: Doanh nghiép san xuét, xay dung,
van tai st dung nhiéu lao déng nit dugc giam
thué thu nhap doanh nghiép bang sé chi thém
cho lao ddng nit. Doanh nghiép s dung lao
doéng 1a ngusi dan tdc thiéu s6 dugc giam thué
thu nhap doanh nghiép bang sé chi thém cho
lao déng la ngudi dan téc thiBu sé dé dao tao
nghé, tién ho trg vé nha &, bao hiém xa héi, bao
hiém y té cho ngudi dan tdc thiéu sé trong
trudng hop chua dugc Nha nuéc hé trg theo ché
do quy dinh.

Céc chinh sach hé tro vé dat dai gém: Giao
dat c6 thu tién slr dung dat, cho thué dat thong
qua hinh thiic dau gia quyén st dung dat dugc
ap dung theo khoan 1 Piéu 61 Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP. Gia tring dau gia quyén su
dung dat khéng duoc thdp hon gia dat do
UBND tinh ban hanh hang nam; Déi véi dat
chua gidi phéng mat bang, UBND tinh gidi thiéu
dia diém va théng bao thu héi dat, cho phép

10- THONG TIN XDCB & KHCNXD

khao sat lap du an, lap phuong an bdi thudng
hé tro tai dinh cu; lap du an dau tu, xin giao dat,
thué dat, duoc co quan Nha nudc co thdm
quyén quyét dinh giao déat, cho thué dat, cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy
dinh tai Luat D4t dai ndAm 2003; D&i voi mot s6
du an quan trong, mang tinh déng luc cho su
phat trién kinh t& - xa hdi cla tinh. UBND tinh
gidi thiéu dia diém, nha dau tu 1ap du an dau tu.
Sau khi du an dugc phé duyét, nhung thi tuc
chua hoan chinh, tiy timg trudng hop cu thé ma
UBND tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat,
sau dé nha dau tu phai nép day du thi tuc cho
cac co quan chuc nang.

Thdi han st dung dat cla dy an dau tu theo
don xin dau tu khéng qua 50 nam; du &n c6 vén
I6n va thu héi chadm dau tu vao dia ban cé diéu
kién kinh t& - xa hdi kho khan, dia ban co diéu
kién kinh té - x& hoi dac biét khoé khan ma can
c6 thdi han dai hon thi thdi han giao dat, thué
dat khéng qua 70 nam. Pon gia thué dat mot
nam tinh bang 0,5% dén 2% gia dat theo muc
dich str dung dat thué do UBND tinh quyét dinh.
pat & vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan, dac biét kho khan thi UBND tinh sé quyét
dinh don gia thué dat thap hon don gia thué dat
theo quy dinh, nhung mirc gia cho thué dat thap
nhat khong thap hon 0,25% gia dat theo muc
dich str dung dat thué do UBND tinh quyét dinh.
Nha nuéc mién tién st dung dat ho#c tién thué
dat khi giao dat, cho thué dat déi véi cac du an
phat trién nha & xa hoi.

Thué dat dé s dung 1am mat bang san xuat
kinh doanh déi v6i hop tac xa dugc gidam 50%
tién thué dat; Thué dat, thué mat nudc dé su
dung vao muc dich san xuat néng nghiép, Iam
nghiép, nudi trong thay san, lam mudi ma bi
thién tai, hda hoan lam thiét hai dudi 40% san
lugng dugc xét giam tién thué tuong Ung; thiét
hai tor 40% trd 1&n thi dugc mién tién thué doi
vGi nam bij thiét hai; Thué dét, thué mat nudc dé
st dung vao muc dich san xuat kinh doanh ma
khéng phai 1a san xuat néng nghiép, lam



nghiép, nudi trong thdy san, 1am muéi khi bi
thién tai, hda hoan, tai nan bat kha khang thi
dugc giam 50% tién thué dat, mat nudc trong
thdi gian nguing san xuét kinh doanh.

Tinh hé trg dau tu déi véi cac du an khu
cong nghiép, cum céng nghiép khu kinh t&, khu
ché xuat, khu cdng nghé cao. Déi véi cac du an
dau tu trong cac khu céng nghiép, cum coéng
nghiép, khu kinh t&, khu ché xuét, khu céng
nghé cao thi tinh hd trg dau tu cac céng trinh ha
tang ky thuat vé giao théng, cap dién, cap
nudc, thdéng tin lién lac d&n hang rao du an;
mic hd tro t6i da khdng qua téng s6 tién sir
dung dat hoac tién thué dat doanh nghiép phai
ndp cho nha nudc. Phan von dau tu vuot qua s6
tién nha dau tu phai ndp do nha dau tu cung
gop vén dé dau tu. Déi véi cac doanh nghiép
dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang
ky thuat tai cac khu céng nghiép, cum cong
nghiép trén dia ban tinh dugc hudng céac chinh
sach khuyén khich, uu dai dau tu theo linh vuc

dau tu va dia ban dau tu theo Quy dinh nay.

Ngoai ra tinh con hd trg dau tu xay dung két
cau ha tang déi v6i cac du an ngoai khu, cum
cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao,
khu kinh t& lang nghé, Hé trg nha dau tu vé mét
bang thuc hién du an; Bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu khi nha nuéc thu hdi dat dé giao hoac
cho thué dat déi voi cac du an dau tu khong
nam trong khu, cum céng nghiép; Ho trg dao
tao nghé; Hé trg chi phi quang céo, théng tin;
Hb tro xdc tién thuong mai; H6 tro vé gidi quyét
th( tuc dau tu déi véi cac du an dugc thuc hién
tai tinh Bac Liéu va tuan thd theo cac diéu
khodn tai Quy dinh nay.

Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh s6
15/2007/QD-UBND ngay 16/10/2007, Quyét
dinh s6 239/QD-UBND ngay 11/4/2006 clia
UBND tinh Bac Liéu.

(Xem toan van tai: www.baclieu.gov.vn)

Quyét dinh sé 25/2010/@D-UBND cua Uy ban
nhan dan tinh Bén Tre vé viéec ban hanh €hinh sach
uu dal dau <u ha ¢ang khu ¢éng nghiép ¢trén dia ban

tinh Bén Tre

Ngay 10/9/2010 Uy ban nhan dan tinh Bén
Tre da ban hanh Quyét dinh s6 25/2010/QD-
UBND ban hanh Chinh sach uu dai dau tu ha
tang khu cong nghiép trén dia ban tinh Bén Tre.
Quyét dinh nay ap dung déi véi: cac ca nhan, t6
chuc trong va ngoai nudc hoat dong theo Luat
Doanh nghiép hodc Luat Pau tu; cac dy an dau
tu, xay dung va kinh doanh ha tang céac khu
cong nghiép theo quy hoach dugc duyét.

N&i dung chinh sach uu dai dau tu ha tang
khu cdng nghiép gém uu dai vé thué dat, chinh
sach thué, chinh sach vé dat xay dung khu dan
cu va tai dinh cu, hd trg chi phi gidi phéng mat
bang, chinh sach vé ha tang hang rao khu cong
nghiép va cac chinh sach uu dai khac.

Cu thé uu dai vé thué dat ap dung don gia
thué dat déi véi cac du an dau tu ha tang khu
cong nghiép duoc tinh ty 1& tién thué dat bang
khéng phdy hai muci 1dm phan tram (0,25%)
nhan vdi (x) gia dat dugc UBND tinh cong bd
hang nam (bt dau theo bang gia dat nam dau
tinh tién thué dat) va dugc 6n dinh nam (05)
nam. Bugc mién tién thué dat trong thdi gian
xay dung co ban t6i da khdng qua ba muoi sau
(36) thang. Sau khi két thic xay dung co ban
dua du &an vao hoat dong duoc mién thém musi
mot (11) nam tién thué dat. Thoi han cho thué
dat theo du &n dau tu duoc duyét nhung t6i da
khéng quéa bay muoi (70) nam.

Uu dai vé cac chinh sach lién quan dén thué
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nhu: Thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri
gia tang d6i v6i cac du an, doanh nghiép dau tu
ha tang khu céng nghiép dugc ap dung theo
céac quy dinh phap luat thué hién hanh. Cac khu
cdng nghiép trén dia ban tinh dugc Thu tudng
Chinh ph( phé duyét vira qua thudc dia ban co
diéu kién kinh t& - xa hoi kho khan.

Uu dai vé chinh sach dat xay dung khu dan
cu, tai dinh cu 1a Chl dau tu ha tang khu cong
nghiép dugc tinh chap thuan giao thém dién
tich dat hop Iy d8 dAu tu xay dung khu tai dinh
cu, xay dung nha & cong nhan va khu chuyén
gia phuc vu hau can cho khu céng nghiép.

Uu dai vé chinh sach hé trg chi phi gidi
phéng mat bang gém Tinh sé hd trg véi muc toi
da bang ba muoi phan trim (30%) chi phi gii
toa dén bu cho ting khu céng nghiép, khu tai
dinh cu va nha 6 cdng nhan theo du an dau tu,
nham tao ra gia thanh xay dung ha tang hop 1y.
Khoan chi phi nay dugc xac dinh trén co sd
phuong an bdi thudng, hé trg va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat duoc phé duyét cla ting
khu cong nghiép.

Uu dai vé chinh sach ha tang ngoai hang
rao khu céng nghiép nhu: Hé thong ha tang ky
thuat: giao thong, dién, nudc, vién théng ngoai
hang rao khu céng nghiép dugc tinh dap Ung
theo tién dé xay dung clia nha dau tu.

Ngoai ra Chl dau tu con dugc hudng cac uu
dai khac nhu: Nha dau tu xay dung va kinh
doanh ha tang khu céng nghiép dugc tinh hé trg
lap quy hoach chi tiét khu céng nghiép ty 1&
1/2000; Cong tac dén bu, gidi phéng mat bang

dugc tinh t& chic thuc hién, nha dau tu chi tra
trudc tién boi thudng, hd tro tai dinh cu. Kinh phi
t6 chirc thuc hién béi thudng, hd trg tai dinh cu
dugc trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai
nop; Tinh ho tro cong tac xUc ti€én mai goi cac
du an dau tu thir cap vao khu céng nghiép; Nha
dau tu duoc xay dung hé théng phan phéi nuéc,
dién phuc vu trong khu cong nghiép; Viéc kéu
goi cac du an thir cap phai dam bao theo quy
hoach duoc duyét va cac diéu kién bao vé moi
truong trong va ngoai khu cong nghiép; Tinh sé
hd tro trong viéc dao tao, day nghé va gioi
thiéu, tuyén dung lao déng cho cac du an thir
céap trong khu cong nghiép.

Cac du an dau tu, xay dung va kinh doanh ha
tang khu céng nghiép dang hudng cac uu dai
theo Quyét dinh nay, néu Nha nuéc c6 thay ddi
cac chinh sach khac c6 mic uu dai cao hon, thi
sé dugc hudng theo chinh sach méi di voi thoi
gian con lai. Chinh sach nay chi quy dinh uu dai
déi v6i du &n dau tu xay dung va kinh doanh ha
tang khu céng nghiép. Cac du an khac duogc
thuc hién theo chinh sach chung vé uu dai dau
tu cla tinh theo cac quy dinh hién hanh.

Dinh ky sau (6) thang mét 1an, Sé K& hoach
va DAu tu va Ban Quan ly cac khu céng nghiép
tinh phéi hgp bao céo tinh hinh trién khai thuc
hién Quyét dinh nay va phan anh nhiing van dé
phat sinh d& UBND tinh xem xét, chi dao.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké
tr ngay ky ban hanh.

(Xem toan van tai: www.bentre.gov.vn)

Quyét¢ dinh sé 44/2010/@D-UBND cuia Uy ban
nhan dan Thanh phé Ha N§i ban hanh Quy dinh quan
Iy cum ¢dng nghiép trén dia ban ¢hanh phdé Ha Néi

Ngay 10/9/2010 Uy ban nhan dan Thanh
phé Ha No6i da ban hanh Quyét dinh s6
44/2010/QD-UBND vé viéc Quy dinh quan ly
cum cdng nghiép trén dia ban thanh phé Ha
Noi, nhdm thdng nhat cac quy dinh vé quy
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hoach phat trién thanh lap, mé réng cum coéng
nghiép va cum cdng nghiép lang nghé (goi
chung 1a cum céng nghiép); dau tu xay dung
két cdu ha tang; dau tu san xuét kinh doanh
trong cum c6ng nghiép; quan ly hoat déng va



quan ly nha nudc déi véi cum cong nghiép trén
dia ban thanh phé Ha Noi.

Quy dinh nay ap dung cho cac co quan
quan Iy nha nuéc, doanh nghiép, t6 chiic, ca
nhan, hd san xuat lién quan dén viéc dau tu xay
dung va hoat dong clia cac cum cdng nghiép
trén dia ban thanh phé. Nhiing ndi dung khéng
¢6 trong Quy dinh nay thuc hién theo quy dinh
hién hanh cla Nha nuéc va thanh phé Ha Noi
tai cac van ban lién quan khac.

Cén ¢t quy hoach téng thé phat trién kinh té
— x& hoi, quy hoach sl dung dat va quy hoach
phat trién cong nghiép cua thanh phd, S& Cong
Thuong chi tri phdi hop vdi cac sd, nganh,
UBND céap huyén t6 chirc 1ap va trinh UBND
thanh phd phé duyét quy hoach phat trién cum
cbng nghiép trén dia ban thanh phé sau khi cd y
kién thda thuan clia B6 Céng Thuong. Noi dung,
trinh tu 1ap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach phat trién cum cong nghiép thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 92/2006/NB-CP
ngay 07/9/2006 cla Chinh phl va Nghi dinh s&
04/2008/ND-CP ngay 11/01/2008 cta Chinh
phu, Théng tu s& 39/2009/TT-BCT ngay
28/12/2009 clia Bo Cong thuong va cac quy
dinh khac cé lién quan.

Trudc khi 1ap du &an dau tu xay dung, chi
dau tu xay dung va kinh doanh ha tang phai
tién hanh Iap quy hoach chi tiét xay dung cum
cong nghiép. Trinh tu 1ap, thdm dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach chi tiét xay dung cum
cong nghiép thuc hién theo cac quy dinh hién
hanh vé quy hoach xay dung.

Trudng hop ¢ nhu cau phat trién cum cong
nghiép nhung chua c6 chi dau tu, S& Céng
Thuong c6 trach nhiém t& chiic 1ap quy hoach
chi tiét cum cdng nghiép trinh UBND thanh phd
phé duyét; UBND cap huyén t6 chic lap, phé
duyét quy hoach chi tiét cum céng nghiép lang
nghé 1am co s cho viéc kéu goi, lua chon chi
dau tu xay dung va kinh doanh ha tang ky thuét
cum cbéng nghiép.

Trudng hop da co6 chi truong dau tu nhung

chua c6 quy hoach chi tiét thi giao nha dau tu
lap quy hoach chi tiét cum céng nghiép; nha
dau tu dugc giao lap quy hoach chi tiét dugc uu
tién giao lam chl dau tu du an xay dung va kinh
doanh ha tang ky thuat cum céng nghiép.

Trudng hgp cum cdng nghiép c6 quy md
dién tich duéi 5ha thi c6 thé 1ap du an dau tu
xay dung ma khéng phai lap quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500. Ban vé téng mat bang,
phuong an kién tric céng trinh, gidi phap vé ha
tang ky thuat trong ndi dung thiét k& co sd clua
du an phai phu hop véi quy hoach chung (hoéc
quy hoach phan khu cla dé thi); dam bao su
dau néi ha tang ky thuat va phu hop vé khoéng
gian kién trdc véi khu vuc xung quanh.

Linh vuc, nganh nghé, du an dugc khuyén
khich dau tu trong cum céng nghiép gém: Khoi
phuc, phat trién va bao ton nganh nghé truyén
théng clia dia phuong; Phat trién nghé méi, san
pham méi; Nganh nghé st dung nhiéu lao déng
tai dia phuong; Doanh nghiép cong nghiép phu
tro nhu san xudt, gia cdng chi tiét, ban thanh
pham va dich vu cho cac co sd san xuat cong
nghiép chl luc, cong nghiép dan huéng va
cobng nghiép mii nhon,... theo tung giai doan
clia thanh phd; Di chuyén cac co sé san xuat
gay 6 nhiém trong cac lang nghé, cum dan cu,
cac co sG san xuét phan tan tir bén ngoai vao
cum coéng nghiép; Cac linh vuc, nganh nghé
khac duoc khuyén khich dau tu cla thanh phd
Ha Noi.

Truong hgp cum cbéng nghiép do doanh
nghiép lam chl dau tu, Chll dau tu hudng dan
cac doanh nghiép cong nghiép lam thi tuc thué
lai dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai
déng thai tién hanh giao mac gidi, dién tich dat
céng nghiép dé trién khai thuc hién du an.
Trudng hop cum cong nghiép do UBND céap
huyén, UBND cép xa lam chd dau tu, Ban quan
Iy huéng dan doanh nghiép céng nghiép lap hd
so dé nghi thu héi dat, giao dat cho thué dé
trién khai thuc hién du an. Hé so, trinh ty, tha
tuc giao dat, cho thué dat, cho thué lai dat thuc
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hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6
02/2010/QD-UBND ngay 18/01/2010 cua
UBND thanh phé.

Trinh tu, thd tuc cap phép xay dung thuc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 04/2010/QD-
UBND ngay 20/01/2010 cla UBND thanh phé
ban hanh Quy dinh c&p gidy phép xay dung va
quan ly viéc xay dung cong trinh theo gidy phép
trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Cac sd, ban nganh c6 lién quan thuc hién
ndi dung quan ly nha nudc doi véi cum cong
nghiép bao gébm: Xay dung va chi dao thuc hién
quy hoach, k& hoach va chinh sach phat trién
cum cdng nghiép; Ban hanh, huéng dan, phé
bién va t6 chic thuc hién chinh sach phap luat
va tiéu chuén, quy pham ky thuat cé lién quan
dén viéc thanh l1ap va hoat déng cla cac cum
céng nghiép; Xay dung va quan ly hé théng
théng tin vé cum cong nghiép, t6 chirc thuc hién
cac hoat dong xic tién dau tu vao cum cong
nghiép; Cap, diéu chinh, thu hdi cac loai gidy
phép dau tu, gidy chiing nhan dau tu, cac loai
gidy phép, ching chi, chiing nhan lién quan, t&
chuc thuc hién céc thi tuc hanh chinh nha nudc
va dich vu hd trg cé lién quan dén hoat dong
dau tu san xuat kinh doanh cla t& chirc, ca
nhan trong cum céng nghiép; T6 chic bd may,
dao tao va bdi dudng nghiép vu cho co quan
quan Iy nha nudc vé cum cong nghiép; Hudng
dan, hd trg, danh gia hiéu qua dau tu, kiém tra,
giam sat, thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cao,

khen thudng, xtr ly vi pham va giai quyét cac
van dé phat sinh trong qua trinh hinh thanh va
phét trién cac cum cong nghiép trén dia ban
thanh phé.

Céc co quan, t6 chiic duoc giao nhiém vu
phéi hgp cing co quan ch tri chi tri giai quyét
céac thl tuc hanh chinh lién quan dén thuc hién
chlic nang quan Iy nha nuéc vé cum cong
nghiép phai tuan th( cac nguyén tac phéi hop
theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky va thay thé cac Quyét dinh:
s6 25/2005/QD-UB ngay 18/02/2005 cla
UBND thanh phd Ha Noi ban hanh Quy ché
quan ly cum cong nghiép trén dia ban thanh
phé Ha Noi; s6 44/2008/QD-UBND ngay
10/7/2008 ctia UBND thanh phé Ha Noi ban
hanh Quy ché quan Iy cum san xuat lang nghé
tap trung trén dia ban thanh phd Ha Noi; sé
872/2005/QD-UBND ngay 13/7/2005 cua
UBND tinh Ha Tay ban hanh quy dinh vé dau tu
xay dung va quan ly hoat dong cac cum cong
nghiép, diém cong nghiép — tiéu thd cong
nghiép lang nghé trén dia ban tinh Ha Tay; sé
1682/QD-UBND ngay 12/9/2007 cua UBND
tinh Ha Tay ban hanh quy dinh vé quan ly hoat
déng tai cac cum céng nghiép, diém coéng
nghiép — tiéu thi céng nghiép lang nghé trén
dia ban tinh Ha Tay.

(Xem toan van tai: www.hanoi.gov.vn)

Quyét dinh sé 45/2010/@D-UBND cua Uy ban
nhan dan Thanh phé Ha Néi ban hanh quy dinh ban,
cho thué, thué mua va quan ly va su dung nha é
xa hoi trén dia ban Thanh phdé Ha NI

Ngay 13/9/2010 UBND thanh ph6 Ha Noi da
ban hanh quy dinh ban, cho thué, thué mua,
quan ly, sr dung va khai thac van hanh quy nha
& xa hoi trén dia ban Thanh ph6 Ha Noi. Doi
tuong ap dung cho quy dinh nay la cac doi
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tuong va diéu kién duoc mua, thué, thué mua
nha & xa hdi theo quy dinh clia Luat Nha &; Cac
t6 chirc, ca nhan co lién quan dén viéc ban, cho
thué, thué mua, quan ly st dung va van hanh
khai thac nha & xa hoi.



Déi tuong duoc mua, thué, thué mua nha &
xa hoi phai dap (ng day du cac diéu kién: ho
gia dinh ¢6 it nhat 1 ngudi 1a can bd, céng chirc,
vién chiic, sy quan, quan nhan chuyén nghiép
thudc luc lugng vi trang nhan dan hudng luong
ti ngan sach nha nudc lam viéc trong cac co
quan, déi tugng da tra lai nha céng vu thudc
Thanh phé Ha Noi; Chua cé sG hiiu nha & va
chua dudgc mua, thué hodc thué mua nha &
thudc sé hitu nha nuéc, co6 nha & thudc sd hiu
cla minh nhung chua c6 dién tich & binh quan
trong hd gia dinh dudi 5 m2 san/ngusi, c6 nha
6 thudc sd hitu ctia minh nhung la nha & tam,
hu hdng dét nat; Chua dugc Nha nuéc hé tro vé
nha &, dat & dudi moi hinh thiec.

Déi v6i cac trudng hop c6 nhu cau mua,
thué, thué mua nha & xa hoi thi phai cé ho khau
thuong trd hodc tam tri dai han tai Ha NAi.
Trudng hop déi tuong thudc luc lugng vii trang
nhan dan, néu chua c6 hd khau thudng trd tai
Ha Noi thi phai c6 xac nhan cla don vi noi
ngudi do dang cong tac vé chic vu, thdi gian
cbng tac, thyc trang vé nha 6. Cac déi tuong
thudc dién dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hoi phai cé6 mdc thu nhap binh quan hang thang
khong thudc dién phai ndp thué thu nhap ca
nhan tu thu nhap thuong xuyén theo quy dinh
cla phap luat vé thué thu nhap ca nhan.

Ngudi dugc mua quy nha G xa hoi can phai
cé khan nang thanh toan gia tri nha & dugc
mua. Ngudi dugc thué mua quy nha & xa hoi thi
can phai c6 kha nang thanh toan lan dau bang
20% gié tri nha & dugc thué mua. Viéc lya chon
déi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hoéi thuc hién theo phuong phap cham diém,
ngudi co téng s6 diém cao hon sé dugc uu tién
gidi quyét trudc (v6i thang diém t6i da la 100).

Chu dau tu du an nha & xa hdi phai co trach
nhiém coéng bé céng khai cac thong tin lién
quan dén du an (tén du an, chi dau tu du an,
dia chi lién lac, dia chi ndp don dang ky, dia
diém xay dung du an, tién do thuc hién du an,
quy md du an, sé lugng cdn hd, trong dé bao

gém: s6 can hd dé ban, cho thué, thué mua,
thoi gian bat dau va két thiic nhan don dang ky
va cac ndi dung cd lién quan khac) tai tru sG SG
Xay dung, trang web clia S& Xay dung, dang tai
it nhat 1 1an tai bao Ha Noi Mdi.

Phuong thiic ban, cho thué va thué mua déi
vGi nha & x& hoi danh @& ban thyuc hién theo
hinh thitc tra tién mot 1an hodc tra cham, tra dan
(trd gép). Néu chl dau tu du an thda thuan huy
déng tién ung trudc cla khach hang thi cong
trinh nha & d6 phai cé thiét k& da dugc phé
duyét va da xay dung xong phan moéng. Trudng
hop mua tra gop (tra dan) thi ngudi mua nha
phai ndp 1an dau khdng qué 20% gia nha & (trlr
trudng hop ngudi mua co thda thuan khac véi
chll dau tu dy an). Béi véi nha 6 xa hoi danh dé
cho thué thi ngudi thué nha thanh toan tién thué
nha hang thang theo thda thuan trong Hop
déng gitta ngudi thué va Chud dau tu du an nha
d xa hoi (hodc don vi dugc Thanh phd giao
quan ly quy nha & xa hdi). Pai véi nha & xa hoi
danh dé cho thué mua thi nguoi thué nha nép
|an dau t6i thiéu 20% gia nha &. Thai gian thanh
toan s6 tién con lai theo hop déng da ky gita
ngudi thué mua va Chl dau tu du an nha 6 xa
hoi, thdi han thué mua téi thidu 1a 10 nam ké tur
ngay ky hop déng thué mua nha &.

Chu dau tu du an c6 quyén dugc hudng cac
co ché uu dai va quyén loi khac clia chii dau tu
theo quy dinh cla phap luat. Khi vay vén tin
dung tr Quy Pau tu phat trién Thanh phé Ha
N&i ho#c t6 chirc tin dung khéac, chil dau tu phai
tuan tha cac quy dinh tin dung clia hé théng
ngan hang va cla Quy dau tu phat trién Thanh
phé Ha Nbi.

Don vi quan Iy nha & xa hoi c6 trach nhiém ky
két Hop dong ban, cho thué, thué mua nha &
dam béo dung déi tuong quy dinh; Truc tiép thuc
hién ho#c ky két vai t6 chiic, ca nhan dé cung
cap céc dich vu nha & trong du an do minh lam
chl dau tu; Khai thac, kinh doanh cac dich vu
khac theo quy dinh cla Quyét dinh nay dé tao
ngudn thu bu dap chi phi quéan Iy van hanh va
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bao tri nha &; Thuc hién viéc quan ly van hanh
hoac lua chon doanh nghiép c6 chlic nang va
chuyén mén dé quan Iy van hanh nha & xa hoi;
Thuc hién cac tha tuc véi cac co quan nha nudc
c6 thdm quyén lien quan dén viéc cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ngudi
mua, thué mua nha; Xay dung va ban hanh Ban
ndi quy st dung nha & xa hoi, thdng bao céng
khai dé bén mua, thué mua nha & va cac té
chirc, ca nhan c6 lién quan biét dé thuc hién.

Ngudi mua nha & xa hoi cé trach nhiém thuc
hién day nhiing cam két trong Hop déng mua
nha & da ky. Khong dugc cho thué, cho thué lai,
thé chap hodc ban (chuyén nhugng) nha &
trong thdi han chua trd hét tién mua nha va
ngudi mua nha chi dugc phép thuc hién cac
giao dich nha & xa hdi sau khi trd hét tién cho
chl dau tu va duoc cap gidy ching nhan quyén
s6 hiiu nha &, nhung phai dam bao thdi gian toi
thi€u 12 10 nam ké tu thdi diém ky hop déng
mua ban nha. Trong trudng hop da tra hét tién
mua nha, nhung chua dl 10 ndm ké tur thoi
diém ky Hop déng mua ban nha & thi ngudi
mua nha & xa héi chi duoc ban nha & dé cho Co
quan quan ly nha G clia Thanh Phé hodc ch
dau tu dy an dé ban cho déi tuong dugc mua
nha & xa hoi.

Ngudi thué nha & xa hoi phai dam bao sur
dung nha & dung muc dich, gitr gin nha & va co
trach nhiém tu stta chita hodc tra tién dé stra
chita nhitng hu hong, bdi thudng thiét hai do
minh gay ra, tra du tién thué nha theo dung thoi
han ghi trong Hop déng. Trong qua trinh khai
thac st dung, ngudi st dung khéng duoc la
thay déi két cau cong trinh, dién tich can ho.
Tra lai nha & cho co quan quan ly nha cla
Thanh phé dy an khi Hop déng thué nha hét
hiéu lyc theo quy dinh.
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Ngudi thué mua nha & xa hoi can phai thuc
hién day du nhiing cam két trong Hop déng
thué mua nha 6 da ky, st dung nha & diang muc
dich, thanh toan day di, dung han, khéng dugc
cho thué, cho thué lai, thé chap hoidc chuyén
nhugng nha & dudi moi hinh thic.

Nha & x& hoi bi thu hdi lai trong cac trudng
hop sau: Ngudi mua, thué, thué mua nha & xa
héi khdng c6 nhu cau (khdng 6 lién tuc dung doi
tuong trong thoi gian 6 thang, khéng co6 ly do
chinh dang, cho ngudi khac s dung) hoac
khéng du diéu kién dé& dugc tiép tuc st dung
nha & xa hdi theo quy dinh nay; Ngudi mua,
thué, thué mua nha & xa hdi chét (déi voi ho
doc than); Nha & xa héi bi chiém dung; Ngudi
mua, thué, thué mua nha & x& hoi khong tra tién
mua, thué, thué mua lién tuc trong 3 thang ma
khéng cé ly do chinh dang hoac khong thuc
hién cac nghia vu khac da cam két sau khi da
dugc don vi truc ti€p quan ly nha & xa hoi nhac
nhé bing van ban; Ngudi mua, thué, thué mua
nha & xa hoi tu y stta chita, duc pha két cau, cai
tao hodc coi ndi nha & xa hoi; Ngudi mua, thué,
thué mua nha & xa hdi tu y ban nha & xa hoi
hodc chuyén quyén dugc thué nha cho ngudi
khac trong thoi gian mua, thué, thué mua ma
khong dugc su dong ¥ bang van ban cla S&
Xay dung ho&c theo phan cdp; Ngudi mua,
thué, thué mua nha & xa héi vi pham nghiém
trong Quy dinh nay ho&c cac quy dinh khac cla
phap luat.

Cac hanh vi vi pham hanh chinh theo quy
dinh ctia Quyét dinh nay dugc xt Iy theo quy dinh
cla phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh,
phap luat vé xay dung, phap luat vé nha .

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky.

(Xem toan van tai: www.hanoi.gov.vn)
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Nghién cuiiu ché tac men chéng bam ban uing dung
trong san pham gach ép tuéng

Ngay 16/9/2010, tai B6 Xay dung, Hoi dong
KHKT chuyén nganh B6 Xay dung da té chuc
hop nghiém thu két qua nghién clru cla dé tai
“Nghién cttu ché tao men chéng bam ban (g
dung trong san pham gach 6p tudng” do ThS.
Nguyén Minh Quynh — Vién Vat liéu xay dung
lam chu nhiém dé tai.

Tai Viét Nam, cong nghé va vat liéu nano da
dugc ng dung trén mot s6 san pham nhu son
tuong, kinh. Tuy nhién, men nano cho gach
gém &p tudng van chua dugc nghién clu va
(g dung. Hang nam, & nudc ta san lugng gach
gdm &p lat va gach gém 6p lat phi men néi
riéng thudc loai cao so véi nhu cau, tuy vay,
chat lugng san pham da phan thudc loai thap,
chua phong phii nén gia tri xuat khau con han
ché. Vi vay, viéc nghién clu nang cao chat
lugng, da dang héa san phdm gach &p lat cao
cap |4 rat can thiét nham dap Ung yéu cau ngay
cang cao cla ngudi tiéu dung. Can thiét phai
tao ra loai men méi, men nano c6 chét luong
cao, c6 tac dung chéng bam ban va tu lam sach
cho gach gém 6p lat nham da dang héa san
pham. Vi muc tiéu tiép can, lam chi va ing
dung nhiing cong nghé mdi tién tién trong ché
tao vat liéu xay dung, Vién VLXD da dé xuat ndi
dung nghién ctu Ung dung céng nghé nano
cho gach gém 6p lat va duoc Bo Xay dung giao
chd tri thuc hién dé tai.

Thay mat nhém nghién clu, ThS. Nguyén
Minh Quynh da trinh bay trudc Hoi dong cac két
qua va ndi dung nghién ctiu ma nhém da thuc
hién gom: Nghién clu st dung 16p phl chéng
bam dinh 3M, phun lén bé mé&t gach va say;
Nghién ctiu st dung cac hat nano dua vao men
phu 1én xuong gach va nung; Nghién clu cac

tinh chat clla men nano dung cho san pham
gach 6p tudng thi nghiém tinh chéng bam ban
va kha nang tu lam sach; Nghién ctu, xay dung
quy trinh cdng nghé san xudt men chéng bam
ban (ng dung cho san phdm gach gém &p
tudng. DAi tuong nghién cliu chinh cla dé tai la
men nano cho san pham gach gém 6p tudng.
Yéu cau men phai ¢ chat luong tét, phu hop
xuong, ¢ dd trong va dd bén, kha nang chéng
tham nudc va dac biét 1a kha nang tu rira troi va
lam sach bé mat. Men nano s dung la hat
TiO2, Ag20, hé men nghién clu la men trong,
frit, dic tinh cla men nano la cé thé tu 1am sach
bé mat va cé tac dung chéng bam ban, phu hop
V6i I6p men nén.

Nhoém thuc hién dé tai da st dung mot s6
phuong phap nghién clu va thir nghiém sau:
Phuong phap phan tich nhiém xa Ron-ghen
(XRD) dé phan tich thanh phan khoang clia cac
mau men; Phuong phap chup &nh bang kinh
hién vi dién tir quét (SEM) dé xac dinh cau tric
bé m&t men; Phuong phap phan tich trén may
huynh quang tia X (XRF) két hogp véi phuong
phap phan tich c6 dién dé xac dinh thanh phan
héa hoc clia mau men, nguyén liéu va héa
chat; Phuong phap thir phi tidu chuén dé xac
dinh tinh nang tu 1am sach va chéng bam ban
cla 16p men phd va I6p phi; Phuong phap thi
nghiém theo tiéu chuan ISO, TCVN, BS trong
viéc danh gia va kiém tra tinh chat. Nhom dé tai
tién hanh nghién clu theo hai huéng la: Nghién
cltu ché tao men nano chéng bam ban, pha,
trang va nung cho gach gém 6p tudng va S
dung 16p phl chéng bam dinh phun 1&8n bé mat
gach da nung.

Qua cdng tac nghién cuiu, thi nghiém, nhém
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thuc hién dé tai da dat dugc nhiing két qua nhat
dinh vé viéc tiép can vdi cong nghé nano, vat
liéu nano va céac (ng dung cla ching trong viéc
ché tao men cho gém su, lua chon dugc
phuong phap phun phi cho gach 6p tudng la
phl hop vdi diéu kién cdng nghé san xuét hién
nay cla nha may, lya chon duoc giai phap khi
ché& tao men nano va nung. Dé tai da nghién
cliu va st dung 16p phl chéng bam dinh cla
hang 3M, chat phu ctia Trung Quéc dé phu 1én
san pham gach gém 6p tudng va co két qua tét.
Chat lugng san phdm nghién cliu dat dugc theo
tiéu chi dé ra. Quy trinh cdng nghé hoan toan
c6 tinh kha thi, c6 thé trién khai trong thuc té
san xuét. Pong thoi dé tai nghién cliu cling da
xay dung dugc quy trinh céng nghé sén xuét
men nano, trén co s& do, co thé thay déi cong
nghé dé c6 huéng san xuét cho chiing loai men
nay ddi véi san pham gach gém 6p lat. Bang
céac két qua thu dugc trong pham vi nghién ctu
clia dé tai cho phép nhém thuc hién khang
dinh, viéc nghién clu ché tao I6p chéng bam
ban cho gach gém 6p tudng 1a hoan toan co thé
thuc hién dugc G trong nudc khi ma cac van dé
ky thuat co ban da duoc giai quyét vai chat phi

chéng bam dinh hién c6 trén thi trudng va thiét
bi thuc hién bao gébm siing phun, tU say.

Tuy nhién do quy md va diéu kién nghién
cltu han ché nén dé tai con mot s6 diém ton tai
can dugc dau tu nghién ciu hoan thién nhu:
van dé st dung va dua hat nano vao trong phdi
liéu men; Van dé nung men nano & nhiét do
cao; Nghién cltu khdo sat ting dung th nghiém
san pham v6i quy mé cdng nghiép dé danh gia
toan dién déi tuong nghién cuu.

Phat biéu két luan cudc hop, Ong Tran Binh
Thai - Phd Vu truéng Vu KHCN & MT Bo Xay
dung - Cha tich H6i déng nghiém thu da dé nghi
nhém thuc hién dé tai tiép thu, chinh stta va bd
sung nhiing sai sét, nhiing phan con thiéu trong
dé tai theo y kién gop y clia cac thanh vién Hoi
déng, dé nghién cltu cé tinh ing dung cao hon
trong thuc tién san xuat & nuéc ta, dap (ng
dugc nhu cau cla ngusi tiéu dung va lgi ich cla
nha san xuat.

Hoi dong da nhat tri thong qua va nghiém
thu cac két qua cla dé tai, danh gia dé tai dat
loai Kha./.

Quynh Anh

Nghién ctiu su dung tro bay nhiét¢ dién cho san xuat
thu nghiém xi mang poéc lang hén hop, it toa nhiét
va bén sun phat tai €é6ng ty xi mang Holcim Viét Nam

Ngay 24/9/2010, Hoi déng KHKT chuyén
nganh B Xay dung da nghiém thu cac két qua
cla du an: “Nghién ctu st dung tro bay nhiét
dién cho san xuét thir nghiém xi mang podc
lang hén hap, it tod nhiét va bén sunphat tai Cty
xi mang Holcim Viét Nam”. Du an do Vién Vat
liéu xay dung - B& Xay dung phéi hgp véi Cty xi
mang Holcim Viét Nam thyc hién.

Viéc st dung tro nhiét dién trong san xuét
VLXD da dugc thuc hién & nhiéu nudc trén thé
gi6i, dé thay th& mot phan khoang sét trong san
xuét xi mang, 1am phu gia khoang hoat tinh cho
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san xuat xi mang poéc lang hén hop, lam phu
gia khoang hoat tinh dé cai thién mét sé tinh
chat cla xi mang, bé téng xi mang, bé tong
dam lan, bé téng at-phan,...

Céac két qua nghién clu cla thé gidi cling
nhu cla Viét Nam cho thay phu gia khoang la tro
bay, tro xi hay xi hat 10 cao thudng c6 hoat tinh
cuong do cao hon so véi cac loai phu gia khoang
tu nhién, do vay, co thé pha vao xi mang voi
ham lugng 16n hon, tao cho xi mang co tinh bén
sunphat, nhiét thuy hoa thadp ma van dam bao
cudng dd va céc tinh chét co Iy khéc.
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Dé dap Ung nhu cau st dung tro bay trong
giai doan hién nay & Viét Nam, viéc nghién clru
st dung mét sé loai tro bay clia cac nuéc co trix
lugng 16n, chat luong 8n dinh la can thiét.

Trudc yéu cau thyc t&, Vién VLXD Bo Xay
dung da phéi hop véi Cty xi méang Holcim Viét
Nam thuc hién Du an véi muc tiéu la danh gia
chat lugng va st dung nguén tro bay clia mét
s6 nudc cho san xuat xi mang tai Cty.

Du &n da nghién clru nguén tro bay cla cac
nha may nhiét dién & Oxtraylia, Trung Quéc va
Thai Lan - la cac nguédn tro bay c6 chéat luong
&n dinh, trit luogng I6n va tro bay Nhiét dién Pha
Lai lam mau déi chiing.

V6i muc dich nghién ctu néu trén, Dy an da
tién hanh danh gia cac dac tinh ky thuat cua tro
bay, nghién ciu, danh gia anh hudng cla tro
bay dén cac tinh chat cla xi mang, trong doé co
céc tinh chat d&c biét nhu: Kha nang giam nhiét
thuy hod, 6 bén trong méi trudng sunphat, kha
nang chéng lai phan (mg kiém-silic,...;nghién
clu anh hudng cla tro bay dén cac tinh chat
cla bé tong va danh gia tinh an toan cua tro
bay déi véi slic khoé con ngudi va méi trudng
sbng. Du an ciing da trién khai thuc hién cong
tac san xuét thtr nghiém xi mang s dung tro
bay trén day chuyén san xuat thuc nghiém tai
Tram nghién Cat Lai cta Cty Holcim Viét Nam.

K&t qua nghién clu thu duoc cho phép du
an dua ra két luan va dé xuat kién nghi st dung
cac ngudn tro bay néu trén l1am phu gia khoang
cho san xuat xi mang tai Cty xi mang Holcim
Viét Nam va bién soan tiéu chuan co sé dé san
xudt xi mang podc lang hén hgp, xi méng hén
hop bén sunphat va xi méng poéclang hén hop
it tod nhiét.

Phuong phap nghién clru dugc st dung la
cac phuong phap thi tiéu chun theo quy dinh
trong cac tiéu chuén cla Viét Nam va nudc
ngoai dé xac dinh cac tinh chat ky thuat clia cac
mau tro bay, xi méng va bé tong. Déi véi cac
ndi dung nghién clru chua cé phuong phéap thi
tiéu chudn nhu phuong phap xac dinh thanh

phan khoang, thanh phan hat,... Du an st dung
cac phuong phap phi tiéu chudn thudng dugc
st dung trong nghién ciu VLXD.

Qua cac két qua nghién cliu cho thay ham
lugng cac kim loai nang doc hai va hoat tinh
phdng xa trong cac ngudn tro bay néu trén thap
hon muc tiéu chudn quy dinh, khéng gay nguy
hai cho strc khoé con ngudi va mai trudng séng.
Cac loai tro bay nghién ciu déu c6 chéat luong
t6t, thudc loai phu gia khoang hoat tinh cao, ¢
thé s(r dung cho san xuat xi mang va bé téng,
dac biét 1a xi méng podc lang hén hop, xi méng
podc lang hén hop bén sunphat, xi ming po6c
lang hén hop it tod nhiét. Viéc st dung cac
ngudn tro bay dé trong bé téng sé cai thién
dugc nhiéu tinh chat ctia hdn hop bé téng va bé
tong ran chac nhu gidm luong nudc nhao tron,
tang tinh céng tac clia hdn hop, tang cudng do
nén & tudi dai ngay,.... Qua trinh cdng nghé san
xuat xi mang podc lang hén hop st dung cac
ngudn tro bay néu trén khdng tac dong xau dén
stic khoé con ngudi va méi trudng xung quanh
khu vuc san xuat.

Dy an da bién soan Tiéu chuén co sé: “Tro
bay cho san xuat xi mang”. Tiéu chuin dugc
bién soan trén co s tham khao tiéu chuin
ASTM C618 v6i muc tiéu dé Cty sir dung lam
co s& danh gia cac loai tro bay nhap khdu phuc
vu san xuat xi mang tai Cty.

N&i dung cuta Tiéu chudn co s6 bao gébm
cac muc: Pham vi ap dung; tai liéu vién dan;
quy dinh chung; yéu cau ky thuat; phuong phap
thir; ghi nhan, bao quan va van chuyén.

Tiéu chudn co s6 quy dinh tro bay la san
pham dang bét min dugc thu héi tir khi thai clia
qua trinh dét than trong budng dét & nha may
nhiét dién. Trudc khi st dung tro bay phai duoc
nghién clu xac dinh cac chat doc hai va hoat
tinh phéng xa, dam bao khéng anh hudng dén
strc khoé con ngudi va moi truong theo cac quy
dinh hién hanh cta phéap luéat.

Tiéu chudn co sé cling quy dinh, theo chat
lugng tro bay dugc chia thanh 2 loai la Loai F:
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La san pham tr qua trinh dét chay than antrax-
it hodc than bitum; Loai C: La san pham tir qua
trinh dét chay than non hoac san pham phu cua
than bitum.

K&t qua clia Du an con bao gém Phu luc A:
Xac dinh Iugng nuéc yéu cau so véi mau déi
chiing; Phu luc B: Xéac dinh do nd Autoclave.

Sau khi nghe cac bao cao phan bién va y
ki€n dong gop, nhan xét cla cac thanh vién,
Ho6i dong KHKT chuyén nganh Bo Xay dung
danh gia cao hinh thic nghién ciu ¢ sy két
hop gilra co quan nghién ciiu véi doanh nghiép.
Du an dugc thuc hién nghiém tlc, cong phu, két

qua nghién clu rat dang khich 1& va cé do tin
cay cao; tir khau dat van dé cho dén lya chon
phuong phap nghién ctu hgp ly, khoa hoc, qua
trinh thuc hién, trang thiét bi st dung cho thay
Du an dugc thuc hién véi chat lugng tét. Bén
canh dé Héi déng ciing dé nghi Du an bé sung
lam rd moét s6 ndi dung duoc yéu cau, cap nhat
cac s6 liéu vé si dung tro bay trén cong trinh
thuy dién Son La. Hoi dong nhat tri danh gia Du
an dat loai xuat sac.

Huynh Phudc

Héi thao Khoa hoc: €hi sé gia xay dung trong quan ly
chi phi dau tu xay dung ¢éng ¢trinh

Ngay 16/9/2010, tai B6 Xay dung, Vién Kinh
t& Xay dung da tién hanh té chiic Hoi thao Khoa
hoc “Chi s6 gia xay dung trong quan Iy chi phi
dau tu xay dung cong trinh”.

Téi du Hoi thao c6 Thir trudng BO Xay dung
Tran Van Son, Vién trudng Vién kinh t€ xay
dung Tran Héng Mai, Vu trudng Vu kinh té Xay
dung Pham Van Khanh, Phé Chu tich Téng Hoi
xay dung Viét Nam Pham Sy Liém va hon 20
don vi thudc cac Bo, Nganh Trung uong, 27 S&
Xay dung dia phuong, 26 tap doan, téng cong ty
nha nudc va cac doanh nghiép, hoc vién, hiép
hoi nghé nghiép, cac chuyén gia trong va ngoai
nudc c6 hoat dong lién quan dén lap va quan ly
chi phi dau tu xay dung céng trinh.

Chi s6 gia xay dung trong quan Iy chi phi dau
tu xay dung cong trinh da duoc cac nudc kinh té
phat trién trén thé gidi trién khai nghién ciu va
st dung rong rai. Nhan thiic sau sic tdm quan
trong clia van dé quan ly gia xay dung trén thi
trudng bién déi, Chinh phi Viét Nam ciing da
ban hanh cac Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP va
112/2009/ND-CP vé quan Iy chi phi dau tu xay
dung cong trinh. Ngay sau khi cac van ban noi
trén dugc ban hanh, chi s6 gia xay dung da phat
huy tac dung la cong cu hitu ich gidp cho cac co
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Tht truéng B6 Xay dung Trdn Van Son cha tri
Héi thdo

quan quan ly nha nudc, cac chu dau tu xay dung
cdng trinh va cac nha tu van, nha thau xay dung
trong viéc 1ap va quan ly chi phi dau tu xay dung
cbng trinh, diéu chinh va thanh toan gia hop
déng xay dung. Tuy nhién, viéc tinh toan va van
dung chi sé gid xay dung trong thuc tién thoi
gian qua con gap mét s6 kho khan va con nhiéu
vuéng méc.

Hdi thao dugc td chirc nham phan tich va lam
rd vai trd, tac dung cla chi s gia xay dung trong
viéc lap va quan ly chi phi dau tu xay dung céng
trinh; Banh gia nhiing mat dugc va chua dugc
trong viéc xay dung co sé dit liéu phuc vu tinh
toan cac chi s gia xay dung hién nay.
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Hoi thao da dién ra trong khéng khi séi néi,
bao gébm nhiéu tham luan cla cac chuyén gia,
nha quan ly, cac doanh nghiép, nha thau va
nhiéu y kién dong gop cla dai dién dén tur cac
Sé Xay dung dia phuong. Trong d6 néi bat ¢
cac bai tham luan clia Téng Coéng ty Xay dung
Quéc gia Trung Quéc, Héi Kinh té xay dung,
Tap doan Dién lyc Viét Nam... Noi dung clua
cac tham luan déu khang dinh vai trd quan
trong cla chi s& gia xay dung trong cong tac
quan ly dau tu xay dung va néu ra nhiing vudng
mac, nhiing dé xuat nham hoan thién hé théng
chi s6 gia xay dung cla nudc ta.

Theo tham luan cla dai dién Téng Coéng ty
Xay dung Quéc gia Trung Quéc - don vi dang
trién khai nhiéu hoat dong thi cong, thiét ké, tu
van xay dung cac cong trinh dan dung va cau
dudng tai Viét Nam, vai trd cla chi s6 gia xay
dung 1a rat quan trong trong cong tac quan ly
dau tu xay dung cong trinh, tuy nhién ciing dua
ra mot s y kién gop ¥, nhiing khé khin vudng
méc chung doi véi cac doanh nghiép khi ap
dung chi sé gia xay dung do B6 Xay dung Viét
Nam céng bé. Theo quan diém clia Téng Céng
ty Xay dung Quéc gia Trung Quéc, dé hé théng
chi s6 gia xay dung cla Viét Nam hoan thién
hon, trudc day trong hop dong ky gitta Chi dau
tu va Nha thau thi cong thudng quy dinh nén st
dung chi s6 gia do Téng cuc Théng ké coéng bd,
tuy nhién Téng cuc théng k& chi co cong bé vé
chi s6 gia sinh hoat, trong khi chi s6 gia xay
dung lai lién quan mat thiét véi tiéu chuan ky
thuat va quy pham xay dung, nén viéc théng
nhat ap dung chi s gia xay dung do Bo Xay
dung céng bé la can thiét va ciing phu hop v6i
théng 1& quéc té. Mot van dé khac, chi sé gia

xay dung do Bo Xay dung céng bd khéng kém
theo cong thic tinh truot gida thdng nhat ma
cbng thirc nay thudng do cac Chl dau tu, ngudi
quyét dinh dau tu qui dinh trong tiing hop déng
cu thé dugc ky véi Nha thau, nén khi thuc hién
con thiéu tinh khoa hoc, do vay Téng Céng ty
Xay dung Quéc gia Trung Qudc kién nghi co
quan chuyén mon tryc thuéc B6 Xay dung
chuyén trach viéc cdng bé chi s gia xay dung
can cong bd cong thic tinh toan diéu chinh gia
hop déng dé théng nhat ap dung trén pham vi
ca nudc...

Phat biéu tai Hoi thao, Thi trudng Tran Van
Son déa cho biét: Trong thdi gian qua, tuy da c6
nhiéu ¢ gang, da dat duoc két qua dang ghi
nhan, nhung trén thuc té&, viéc thu thap s6 liéu,
tinh toan va van dung chi sé gia xay dung van
con nhiéu vudng mac. Muc tiéu phan dau trong
nam 2011, thuc hién cong bd chi sé gia xay
dung cho tat ca 63 tinh thanh trén pham vi ca
nudc. Tu két qué Hoi thao nay, Bé Xay dung co
k& hoach cung véi cac dia phuong thuc hién
xay dung co sé dif liéu, tinh toan chi sé gia xay
dung, dong thdi Bo cling sé chi dao cac don vi
chiic nang tiép tuc hoan thién phuong phap tinh
toan chi s6 gia xay dung cho phu hgp Véi
phuong thiic quan Iy chi phi dau tu xay dung
cong trinh trén thi trudng xay dung. Thong qua
d6 hi vong sé khac phuc duoc nhiing kho khan
cho cac doanh nghiép. Bén canh do, B6 Xay
dung cling s& phdi hop chat ché véi cac don vi
trong viéc xay dung hé thdng chi s6 gia xay
dung ngay mét hoan thién hon./.

Bich Ngoc

Héi thao quéc ¢t€ **€é6ng nghé mdéi, thiét bi hién dai
hiéu qua va tié¢ kiém nang lugng trong san xuiat
Xi mang’’

Ngay 23/9 Héi Vat liéu Xay dung phéi hop
v6i Cong ty Polysius CHLB Buc déng t6 chic

Hoi thdo qudc té vdi chu dé “Cong nghé mai,
thiét bi hién dai hiéu qua va tiét kiém nang
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lugng trong san xudt xi mang” tai Ha Long
(Quéang Ninh). Dé&n du Hoi thao va chd tri Hoi
thdo c6 TS Tran Van Huynh - Chu tich Hoi Vat
lieu Xay dung, dai dién cac BO: Xay dung,
Khoa hoc cong nghé, Cong thuong cung dong
dao cac chuyén gia trong nudc, nudc ngoai,
cac doanh nghiép va cac nha dau tu trong linh
vuc san xuat xi mang tai Viét Nam.

Phat bi€u khai mac Hoi thao, TS Tran Vian
Huynh da nhan manh, Viét Nam dang ding
trudc nhiéu thach thic trén linh vuc phat trién
kinh t&, nganh Xay dung néi chung va san xuat
vat liéu xay dung ndi riéng can phai cé nhiing
budc dot pha trong san xuat, cong nghé dé dua
ra thi trudng nhiing san pham that su c6 chat
lugng va canh tranh vé gia ca. M6t trong nhiing
gidi phap nham nang cao nang luc canh tranh,
huéng dén hién dai héa cao va phat trién bén
viing trong nganh cong nghiép xi mang chinh la
st dung cong nghé tién tién, hién dai, déng thoi
nang cao nang lyc quan Iy van hanh nha may
cla ddi ngil ky su,cong nhan. San xuat xi mang
la nganh san xuét tiéu tén nhiéu nguyén, nhién
liéu clia quéc gia nhu da, than da...dong thoi
hoat ddng san xuét xi mang ciing thai ra nhiéu
chat thai gay anh hudng dén mai trudng, thém
vao dé néu khdng bao quan tét thi chi trong mét
khodng thoi gian ngan san pham sé bj déng
ran, bién chat gay thiét hai 16n vé kinh t& cho
nha san xuat. Chinh vi thé, nhiing mé&t han ché
nhu tiéu hao nang luong 16n, cac van dé vé moi
trudng ma nganh coéng nghiép san xuét xi mang
dang phai déi mat 1a nhiing khé khan rat 16n
can phai dugc thao g&. Trén thé gidi, rat nhiéu
quéc gia nhu Nga, Blc, Anh, Trung Quéc... da
ap dung nhiéu chinh sach vé cong nghé va may
mac tién tién, hién dai d& d6i moi nganh cong
nghiép san xuat xi mang. Dac biét trong thang
6 vira qua, Trung Quéc da ra lénh giai thé hon
2.000 nha may san xuét thép, xi mang va cac
nha may s dung nang lugng khéng hiéu qua
nhdm cham ddt tinh trang lang phi nang luong
va cai thién méi trudng trong tuong lai. Diéu dd
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FUUC

SHE MO, THIET BI HIEN DAI HIEU QUA
C<IEM NANG LUGNG TRONG SAN XUAT XI MANC

TIVE RGY SAVING TECHNOLOGY,

Doan Chi tich Hoi thao

chiing to su quan tam rat 16n clia cac quéc gia
trong viéc phat trién nganh céng nghiép san
xuét ndi riéng va nganh cong nghiép san xuét
xi mang noi chung.

Ciing tai Hoi thao, nhiing thiét bi cong nghé
mai tiét kiém nang luong hiéu qua, nguyén ly,
cach van hanh, 13p dat va st dung cac loai
thiét bi nay trong cac nha may mdi va cai tao
cac nha may xi mang cl da dugc cac chuyén
gia dén tu Polysius (Puc) gidi thiéu va phan
tich. Nhiing van dé mai nhat lién quan dén viéc
X ly nhiing nguyén liéu kho xi ly, nha may
nghién nhién liéu dat hiéu suat cao, nghién
than anthracite bang may nghién dimg....dugc
trinh bay kha cu thé. Dang chu y la san pham
thiét bi bét dét Polflame va Prepol SC cla
Polysius dung dé st dung nhién liéu thay thé
va nhién liéu kho dét. Ngay nay, viéc str dung
nhién liéu chat lugng thap hoac kho dét da trg
thanh tiéu chudn déi véi cac nha may xi mang
trén khap thé gidi, hon nita viéc st dung nhién
liéu di tr sinh khéi hodc chiét xuat tir ba
(Residue Derive Fuel - RDF) da tang dang ké
va dat khoang 10% trén toan thé gidi déi voi
nganh céng nghiép xi mang. Viéc ing dung
nhiing nhién liéu nay trong nganh céng nghiép
xi mang dang dugc uu tién, vi cac phan ba cé
thé c6 khi dét cac nhién liéu nay sé duoc két
hgp vao clanke xi méng, nhd d6 co6 thé tranh
duagc viéc choén 1ap phé thai. Bét dét Polflame
cla Polysius cho phép st dung 100% nhién
liéu thay thé tai bét dét chinh, bét dét nay dugc
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" Céc dai biéu tham dy Héi théo
thiét k& doc dao, khong chi la giai phap dugc
uu tién st dung cho nhién liéu kho dét nhu
antraxit ma cling da dugc ching minh la ly
tuong cho nhién liéu thay thé.

Phat biéu bé mac Hoi thao, TS Tran Van

Huynh cam on su hd tro hop tac clia Polysuis
trong viéc t6 chic hoi thao nham dem dén cho
cac doanh nghiép Viét Nam nhiing cai nhin mdi
vé cdng nghé, may moc tién tién va gilup cac
doanh nghiép gidi dap nhiing thdc mac xung
quanh viéc si dung cdng nghé, thiét bi méi
dem lai hiéu qué cho viéc san xuat va kinh
doanh cla doanh nghiép, déng thdi kh:zang
dinh, nganh céng nghiép san xuét xi mang cua
Viét Nam trong tuong lai khong xa sé dem dén
cho thi trudng nhitng san phdm c6 chat luong
t6t vdi gia thanh canh tranh va viéc xuat khau xi
méng ra thi trudng nudc ngoai sé gitip nén kinh
t€ cla Viét Nam phat trién hon.

Quynh Anh

Nguyén nhan gay nut va mét sé bién phap
sua chiia ¢ac eéng trinh cau bé téng

Nguyén nhan khién bé mat hoac cac céng
trinh cau bé téng bi nit thudng la do mét loat
cac van dé cé lién quan téi thi cong: bé tong bi
bién dang ho&c su han ché& vé chuyén mén va
thiéu kinh nghiém clia ngudi thi céng. Khi bé
tong dang trong giai doan dong culing, thudng
xuat hién cac 16 héng va vét nit nho, trudng
hop nay dugc khac phuc bang cach tram va,
nhung nhin chung khéng cai thién dugc nhiéu,
do vét nit xuat hién tur bén trong két cau, nén
cho du da dugc xUt Iy, nhung van am tham phat
trién theo thdi gian, dan dan sé lam cho toan bd
c6t liéu bi an mon, lam gidam kha nang chiu tai,
tudi tho va kha nang chéng thdm cla céng
trinh, gay anh hudng 16n dén ngoai quan cua
cau, tudi tho st dung va nghiém trong hon 1a
maét di su an toan cho ngudi va xe cd qua lai.

1. Nguyén nhan gay nut két cau bé téng

Nén méng bi bién dang c6 thé dan téi nit
gay: do nén moéng khong chac hoac tinh nang
co gian kém, trong két cau sinh ra (ng suat
kéo, khi (ing suat kéo vuot qua gisi han sé dan
tGi dut gay.

C6t thép bi &n mon gay nut gay: Do dé day
cla l6p bé tdng bao vé cot thép mdng, dac biét
la bé téng khéng dugc dam chat, nguyén té Cl-
trong méi trudng tu nhién va oxy trong moi
trudng nudc tham nhap vao bé téng khién cho
c6t thép bi gi, dién tich bi gi ngay cang lan réng,
cong thém tai trong dé nang 1&n bé tong moi
ngay, lam cho bé téng nit gay.

Chat lugng vat liéu thi cong ciing gy ra nit
gay: bé tong 1a hén hop gém xi mang, cat, cot
liéu, nudc, phu gia. N&u vat liéu st dung trong
bé téng khéng dat chat lugng, thi ciing co thé
khién cho két cdu nhanh chéng bi nit gay.

Chat lugng cong nghé thi céng lam nut gay:
Trong qua trinh d8 két cau bé téng, ché tao cau
kién, van chuyén, tap hop va 1ap ghép, néu
coéng nghé thi cdng khdng phu hgp, chat luong
thi cong kém, dé& xay ra cac loai nit gdy ngang
doc dan chéo nhau, bé téng cling mat di tinh
lién két, gay ra nut gay.

Thi cong xtr ly vét nit khdng dung céch
cling gay ra nut gay: Trong qua trinh d6 cac
tang, cac doan bé téng, néu doan dau tién xu ly
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khong tét, tham chi ca trong thi cong xu Iy vét
nit déu dé xu&t hién hién tuong nit gay &
nhiing diém lién két gitta bé tong cii va méi.

2. Phuong phap sua chiia

Trude khi tién hanh stra chita cau da bj nut,
can timnguyén nhan gay nut va tinh nang cla
két cau chiu luc, can cur vao do lya chon phuong
phap stta chita phu hop nhat, c6 3 phuong phap
sta chiia thudng gap nhu sau:

2.1. Sura chiia nit gay bang phuong phap
Xxé ranh

Phuong phap nay chi phi hgp déi véi nhiing
vét nit c6 do rong khoang 0,5mm, chon vat liéu
theo ty 1& phan trdm: nhua Epoxy: 10; cao su
sunfua: 3; xi mang: 12,5; cat: 28 dé tién hanh
xU ly. Sau khi cat dugc phoi kho, xi mang, nhua
epoxy, cao su sunfua dugc st dung theo dung
ty 1& dua vao tron, sau khi da duoc trén déu, lay
mat luong axéton (khoang 0,4kg) dam dac dé
vao s6 lugng vita da tron, tron déu va dé vao
céc vét n(t bé téng trén cau da dugc duc ranh
s&n, x(t ly sach va lam kho. Thdi gian thi cong
tinh tlr 10c vita dugc trén va dé vao toan bd cac
vét nit vao khodng 30 phdt. Sau khi vita dugc
dé vao cac vét nit, nhanh chéng ding vai hodc
bao tai phl 1&n nhiing vét ndt da xu ly dé trong
2 gi®, sau d6 méi dudng ho bang nudc.

2.2. Stra chiia nut gay bang phuong phap
bom vita ap luc thap

Phuong phap bom vita &p luc thap chi thich
hop v6i nhitng vét nit ¢d dé rong tir 0,2mm —
0,3mm. Trinh tu stra chita dugc thuc hién nhu
sau: lam sach vét nat - th nghiém nguyén
nhan rd ri - chuén bj vita d& bom - bom vita ap
luc thap - bom 2 Ian - 1am sach bé mat.

Trong trudng hgp cé nhiéu vét nit, trudc tién
dan loai vai thudng duing trong y té 1&n trén vi tri
vét niit, ti€ép dén dung mét ban chai nhd nhing
thadm dam bun va quét qua lai trén tdm vai do
dén khi bit kin toan bd cac vét nit, sau 10 phut,
bdc tdm vai, khe nit sé hién ra, dan miéng vét
nat va bom vira pha kin. Khi vira da déng cing,
xung quanh vét nit c¢é thé van con ké hd, nén
phai bom vita bit kin lai thém Ian nita, d& dam
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bao cac vét nit gay duoc xu Iy triét d&. Thong
thudng, sau 2 hém miéng vét nit dugc dan
ngudi ta méi tién hanh dé vita, néu nhiét do thoi
tiét cao, chi can nlra ngay la cé thé dé vira.

2.3. Stra chiia nut gay bang phuong phap
che diy bé mat

Pay la mot loai nit gay hét stc nho, thudng
vét nit trén bé mat chi réng khoang 0,2mm,
theo cac chuyén gia, phuong phap che day bé
mét kha thich hop dé thuc hién stta chira vét nit
bé tong loai nay, tuy ting hoan canh va ting
cong trinh xay dung ma chon dung nhiing vat
liéu khac nhau, trong dé, ngudi ta thuong dung
vat liéu chéng thdm co tinh dan hdi, xi méng
polyme hodc mang polyme médng... Trudc khi
thi cong, dung mét ban chai sat cha lén bé mat
cla bé téng véi muc dich loai bd cac vat bam
trén bé mat, sau d6 dung nudc rira sach va dé
that kho, dung nhua téng hop nhan tao dé vao
cac ké nut trén bé mét bé téng va cudi cung la
ding vat liéu chuyén dung quét 18n trén bé mat
Vvét nit.

3. Nhiing truong hop nut gay thuong gap

Hién tuong nut gay cau & Trung Quéc xay ra
dudi nhiéu hinh thitc khac nhau, nhung chi yéu
can ct vao tinh hinh thuc t& dé giai quyét.
Trong bai viét nay, tac gid muén thao luan va
chia sé vé nhiing loai hinh nit gay thudng gap,
nguyén nhan, kinh nghiém xu ly va hiéu qua.

Dai véi loai cau vom, chl yéu ton tai nhiing
khuyét diém la khi cong trinh da hoan thanh va
tién hanh thao d& gia dd khung vom, thi phét
hién tai 2 dudng bién vom va chan vom cé vét
16i 16m va bi rd, tham chi ¢é ca nhiing vét nit
doc. K& ca trong qua trinh thi cong x( Iy nit gay
d céc vi tri lién két bé téng cl va bé téng mdi,
tinh trang nay cling thudng xay ra.

Phan tich nguyén nhan dan t6i nit gay:
nguyén nhan chl yéu lam nit gay 1a do trong
qué trinh dé bé téng tai diém chan clia khung
vom, do dd nghiéng qua I6n, luén trong tinh
trang dé sap dé, khién cho bé téong bi chan
doéng, lam toan bd cau xuét hién 16 réng va bi
rd. M6t nhan nguyén nita 1a do cét thép & chan
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vom gia c6 qua day, khi thi cong, khoéng cach
gilta c6t thép khong duoc kiém soat tét, cét liéu
bé tdng khéng déng déu dan dén nut gay. Hay
mot nguyén nhan khac la do dé nghiéng qua
I6n, trong qua trinh thi céng xUr ly vét ndt tai
diém thap nhat cla chan vom, cong thém tac
dong rung chan, khién xi mang luén trong tinh
trang hudng chay xuéng dudi, lam cét liéu hg
ra, nhu vay sé lam cho su tiép xuc gilia bé téng
cli va méi khong t6t va gay ra nat gay. Dai voi
loai cau c6 chiéu ngang rong khoang 23,4m, do
su thay ddi cla thdi tiét va co ngét nén tinh
trang nit gay theo chiéu doc rat dé xay ra.

Thong qua nhiing phan tich nguyén nhan &
trén, c6 thé chon ra mét sé nhitng phuong phap
cu thé dé xi Iy nit gay nhu sau:

3.1. Xt ly vét ré va 16 héng

Dung phuong phap xé ranh dé xi Iy vét rd
va 16 héng & chan vom. Ngudi ta duc ranh, duc
dén khi t6i cudi diém ndt thi dung lai, tai diém
tiép xuc gilta diém cudi vét nit da duoc duc va
diém bé téng con nguyén ven phai duoc lam
sach. Theo k& hoach slra chita niit gay bang
phuong phap truyén théng la dung vita epoxy
dién day, gilp cho két cau cét thép lién két véi
nhau chat ché hon. Nhung do muc dé kho trong
thi cdng, cuing vdi yéu cau vé tinh bén cla vat
liéu xt Iy vét nit va mau sac ngoai quan, cudi
cung ngudi ta da chon mot loai vat liéu gia c6
dac biét, vat lieu nay do mdt cong ty chuyén
kinh doanh vét liéu slra chita cau dudng san
xuét, thanh phan chi yéu la xi mang, cat thach
anh, sgi nhan tao va mét loai chat Idng chuyén
XU ly bé& mat. D& dat hiéu qua cao trong xu 1y,
trudc tién phai 1am sach bé mat bé téng, su
dung vat liéu gia c6 dic biét theo ty 1& da quy
dinh, dung nudc dé tron déu, quét déu mét 16p
chat 16ng 1&n bé mat bé tong, tiép dén la ding
liéu gia c6 dac biét dé vao vét nit, do day cla
méi 1an d6 1a 2cm. Nhu vay, mdi lan dé vat liéu
gia cO d&c biét co do day 2cm 1a lai quét mot
I6p chat 16ng 18n bé mat, lam nhu vay cho dén
khi b& mat dat tiéu chudn slia chira thi thoi.
Théng qua cac thr nghiém va so sanh cho

thdy, vita epoxy c6 tinh nang vuot tréi hon hén
s0 Vi cac vat liéu chuyén siia chita cau dudng
khac, dac biét vé khia canh mau sic ngoai
quan, gilia bé téng cii va méi gan nhu khéng c6
su khac biét.

3.2. Xu ly vét nut doc

V&t nit doc tai chan vom cé thé néi khong
anh hudng t6i két cdu. Nhung dé phong tranh
hién tuong tham va cét sat bi &n mon, ngudi ta
thudng st dung phuong phap dé keo hoéa hoc
vao vét nit. Bugc thuc hién theo cac budc:
chuan bi thi cong - kiém tra va xac dinh vj tri vét
nit - khoan 16 - 1am sach - kiém tra bang khi
nén (ho&c ap luc nudc) - cai dat cac nat diéu
khién, lién két v6i may bom vita - bom vita - 1am
sach hién truong thi cong - nghiém thu.

3.3. Thi céng méi néi

DE ti€n hanh thi céng méi néi & chan vom,
ngudi ta thudng dung bién phap xé ranh bé mat
bé téng tur trén xudng dudi theo hinh chir V, duc
moi ndi sau 20 - 30cm, réng 15- 20cm, phuong
phap xt ly ranh va d6 via giébng nhu cac
phuong phap & trén.

4. Két luan

Tinh trang nGt gay ké&t cau cau 1a mét hién
tuong xay ra kha phd bién, khong nhiing lam
gidm tinh nang chéng thdm, ma con gay anh
hudng t6i tinh ning, tudi tho st dung clia cau,
tham chi con lam cho két cau cét thép cla cau
dé bi &n mon, giam tudi tho clia vat liéu va kha
nang chiu tai cla cau. Do do, trong qué trinh
thuc hién phai chap hanh yéu cau thi cong dung
quy trinh, quy pham, han ché xay ra nit gay bé
téng 6 muc cao nhat; déi véi trudng hop vét nit
bé tdng da xay ra, can phai nghién ctu ky ludng,
chon bién phéap tién hanh x{ Iy phi hop, dong
thoi, trong thi cong, phai cd nhitng bién phap
phong ngtra nit gay madi xuét hién va ngan chin
vét nit ci phat trién, phai dam két cau cla cau
ludn trong trang thai an toan va én dinh.

Cao Kiém
Nguén: Tao chi XD Trung Quéc sé 8/2010
ND: Bich Ngoc
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Nhiing khé khan va bién phap giai quyét¢ tinh trang
un tac giao théng é thanh phé Bac Kinh - Trung Quéc

Gidm un tac giao thong 1a yéu cau tat yéu
dé dam bao va thic day kinh t& xa hoi phat
trién, cai thién doi séng dan sinh, va ciing 1a
chirc trach quan trong clia chinh quyén thanh
phé Bac Kinh. Trong ban du thdo “Bién phap
t5ng hop gidi quyét un tic giao thong” cla
chinh quyén nhan dan thanh phé Bic Kinh da
dé xuat uu tién phat trién giao théng cong cong,
ddy manh xay dung ha tang giao théng dé thi,
diéu chinh muc thu phi dd xe tai cac khu vuc
trong diém trong thanh phé. Béng thdi, dé giai
quyét mau thuan gitta s6 lugng xe riéng ting
nhanh va phuong tién giao théng cong cong
phat trién cham, can thay déi mé hinh phat trién
giao thong thanh phé Béc Kinh. Trong bao cao
thuong ky clia S& Giao thong thanh phd Béc
kinh c6 dé xuat viéc tiép tuc thuc hién bién
phap quan ly luu lugng giao théng tai cac khu
vuc trong yéu vao gid cao diém trong ngay la
can thiét. Tuy nhién trong thdi gian ti trong
trong dai han, cac bién phap néi trén van chua
dl dé c6 thé gidi quyét dugc nan Un tac giao
thong clia thanh phd Bac Kinh, cho nén can cé
thém nhiing gidi phap khac.

1. Giam un tac giao thong la mét nhiém
vu lau dai va day cam go

Tinh trang Un tac giao théng 1a mét kho
khan 16n kho tranh khai trong céng cudc phat
trién cla cac thanh phd 16n. Miic do un tic giao
thong clia mdi thanh phé thudng c6é lién quan
dén hinh thai khdong gian va quy mé cla thanh
phé dé. Thanh phd Bac Kinh hién nay co6
khoéng 20 triéu dan, sé luong xe xap xi 4,2
trieu chiéc, méi ndam sé xe lai ting thém
500.000 chiéc. Bé&n canh dé, bé cuc khéng gian
clia thanh phé Bac Kinh xoay quanh trung tam
thanh phé la TG Cam Thanh van dugc gilt
nguyén. Theo thdi gian, hai yéu té nay da khién
cho thanh phé Béac Kinh phai déi mét véi nhiing
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thach thic vé van dé giao théng va nhiing khd
khan trong viéc gidi quyét un tac giao thong.

1.1. Dic diém giao théng cua thanh phé’
I6n va cac thanh phé khac khéng tuong
déng, luu luong giao théng khu vuc trung
tam qua lon

Hé théng phuc vu cdng cdng chl yéu cla
Bac Kinh nhu co quan hanh chinh, trung tam
thuong mai, ngan hang, bénh vién,... déu tap
trung & khu vuc trung tam thanh phé, 1a noi thu
hat s6 lugng xe va ngudi rat déng. Khéng gian
khu vuc trung tdm cé han cong véi luu lugng
phuong tién huéng vao khu vuc trung tam
thanh phé ngay cang ting, dac biét 1a sé lugng
xe hoi tang lén da gay kho khan cho viéc diéu
hoa méi quan hé cung va cau. Do dé co thé
thdy, néu chinh quyén thanh phé Béc Kinh tiép
tuc md réng md hinh t& chirc thanh phé hién
nay thi cang khién cho luu lugng giao théng khu
vuc trung tam thanh phé ting cao, hon nita s6
lugng dudng giao thong va bai dé xe con han
ché, nén néu chi dua vao bién phap té chic
giao thong thi khéng thé giai quyét dugc van dé
Un tac giao thong.

1.2. Xe hoi & Bac Kinh phat trién vuot
muc phuong tién giao théng céng céng,
ngudi dan co thoi quen sur dung xe hoi

Thoi quen di lai cla cu dan thanh phé can
mot qua trinh dao tao va thich Ung. Tai céac
nuéc chau Au, Singapore, Nhat Ban, hau hét
phuong tién giao thédng céng cong déu phat
trién trudc xe hoi, ngudi dan thanh thi da c6 thoi
quen sU dung phuong tién giao thong cong
céng, mac du hién nay doi séng ngudi dan &
muc cao nhung ti I& ngudi dan lua chon phuong
tién giao thong cong céng van & mic 60% tré
lén. T& nam 1997 dén nay, s6 lugng xe ¢ gidi
& Béc Kinh da tang thém 3 triéu xe. Khi xay ra
van dé Un tac giao thong nghiém trong, tr sau
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nam 2004, chinh quyén thanh phd da nd luc
ban hanh nhiéu chinh sach vé quy dao giao
thong, céng vai chu ky xay dung, nhung phai
sau vai ndm nita nhiing nd luc nay méi phat huy
tac dung, thoi co tét nhat dé rén luyén théi quen
lya chon si dung phuong tién di lai da qua,
thach thic vé dinh hudng théi quen st dung
phuong tién giao théng ngay cang 16n.

1.3. Xe hoi phat trién va viéc mé réng lan
dudng cho xe co giéi da chiém khéng gian
cua ngudi di xe dap va di bé, xu huéng lua
chon xe hoi dang tang nhanh

Lan dudng danh cho xe dap luén nho hon
lan dudng danh cho xe hoi, gan nhu khdéng gay
anh hudng dén méi trudng. Tai nhiéu nudc trén
thé gi6i, dé gidm un tac giao thong, ngudi ra da
khédi xuéng st dung xe dap, phuong phap nay
via kinh t& lai dat hiéu qua. Hién nay, lan
dudng danh cho ngudi di xe dap & Béc Kinh da
bi chiém dung lam diém dé xe hoi, méi trudng
giao théng dan xudng cap, ti 1& st dung xe dap
gidm tir 38,4% nam 2000 xudng 18,1% nam
2009. Phuong tién xe dap suy thoai nhudng
chd cho xe hoi ting trudng, ti 1& st dung xe hoi
tir 23,2% nam 2000 tang Ién 34% nam 2009,
thach thiic vé gidm un tac giao thong 16n hon.
Nguy hiém hon nita la sé lugng xe hoi clia ca
nhan tdng manh da khién cho thdm hoa &
nhiém khéng khi gia tang, thuc trang nay gép
phan 16n déc thdc ngudi dan thanh phé loai bd
xe dap ma luya chon st dung xe hai riéng, tir do
hinh thanh vong ludn quan vé gidi quyét un tic
giao théng.

1.4. Bac Kinh con nhiéu duong ngé, diéu
nay da pha hong tinh hé théng cua mang
luéi duong giao théng, khoang cach giiia
cac con duong qua lon, mat dé6 duong giao
théng thap, luu luong giao théng qua tap
trung

Két cau co ban clia dudng phé Bac Kinh van
t6n tai nhiéu ngd phé do lich st dé lai. Theo
kinh nghiém t8 chiic giao théng clia cac thanh
phd 16n trén thé gidi, mat dd giao thong & cac
thanh phé cang 16n thi cang doi hdi hé théng

dudng mat do cao. Mang ludi dudng sé clia cac
thanh phd 16n trén thé gidi kha day d&c, khoang
cach gilta cac con dudng chua dén 100m, hé
théng giao théng nhu vay rat cé lgi cho ngudi di
bd, di xe dap va cac phuong tién co gidi.
Khoang céach gilta cac con dudng & Bac Kinh
thudng vao khoang 400m, tham chi 16n han,
thiéu hé théng dudng nhanh. Mang Iudi dudng
giao théng mat do thap rat bat lgi déi véi cong
tac gidm un téc giao thong.

Vi vay, gidm un tac giao théng 1a mét nhiém
vu lau dai, trong bao cao thuong ky cé dua ra
bién phap téng hop tuy co6 thé giai quyét kho
khan truéc mat, nhung khong thé gidi quyét triét
dé van dé. Tu bai hoc kinh nghiém vé tinh phtc
tap va lau dai trong van dé giao théng cua
thanh phd Béc Kinh, vé viéc ban hanh cac bién
phap gidm un tic giao thong, Nha nudc can hd
trg thanh phd Bac Kinh Iua chon cac bién phap
c6 hiéu qua cao hon.

2. Pdy manh thuc hién ché dé quan ly
giao théng va quan ly nhu cau giao théng

Thuc hién quan Iy nhu cau giao théng 1a bién
phéap hiéu qua va tat yéu cla cac thanh phé I6n
trén thé gidi khi déi phé véi van dé giao théng,
thong qua diéu tiét nhu cau di lai clia cac xe hoi
ca nhan, khuyén khich nhan dan si dung
phuong tién giao thdng cong cong, xe dap dién,
xe dap va di bo dé tiét kiém nang lugng, bao vé
méi trudng va gidm Un tac giao thong. Cac ban
nganh c6 lién quan clia thanh phd Béc Kinh can
day mang nghién cltu va thuc hién cac bién
phéap quan ché va quan ly nhu cau giao thong
clia thanh phé.

2.1. Tang muc thu phi dé xe tai khu vuc
trung tam thanh phé’

Murc thu phi dd xe tai khu vuc trung tam
thanh phé Bac Kinh thap hon mitc thu phi dé xe
cla cac thanh phd khac nhu Thuong Hai,
Quang Chau va muc thu phi d& xe clia cac
thanh phd cung tuong duong clia nudc ngoai.
Vi du 6 khu vuc trung tdm thanh phé Thuong
Hai, phi db xe tir 15-20 NDT/gid, phi db xe &
Péng Kinh - Nhat Ban quy déi vao khoang 40-
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100 NDT/gid, tai thanh phé Sit-néy - Uc 1a 40-
60 d6 la Uc, tai Hong Kéng 1a 20-30 d6 la Héng
Koéng, tai thanh phd Amsterdam — Ha Lan 1a 5-
10 EUR. Dé giam thiéu s6 lugng ngudi dan lai
xe vao khu vuc trung tdm thanh phé, chinh
quyén can chi dao ngudi dan chuyén ddi xe st
dung phuong tién giao théng céng cong & ngoai
khu vuc trung tam. Thanh phé Béc Kinh can
nghién cltu mé rong bién dé clia miec thu phi dd
xe gilta cac khu vuc khac nhau, nang cao muc
thu phi dé xe tai khu vuc trung tdm thanh phd,
déng thoi dung s6 tién thu dugc dé dau tu xay
dung co sé ha tang giao théng dé thi.

2.2. Tang cuong quan ly tuyén dudng
danh riéng cho canh sat giao théng, phat
huy vai tré cua tuyén duong nay

Tuyén dudng danh riéng cho canh sat giao
thdng vira dam bao cho xe canh sat giao thong
luu thédng thuan tién, trong nhiing tinh hudng
d&c biét, né con la I6i thoat khan cap va 16i di
danh riéng cho cac quan chic cdp cao trong
nuéc va cac lanh dao, quan khach quéc té. Ap
dung cac bién phap hiéu qua tang cudng xay
dung va quan ly tuyén dudng danh riéng la viéc
lam c&p thiét ddm bao phan chia tuyén dudng
mét cach cong bing, thiic day giao théng cong
cong phat trién va gop phan gidm un tac giao
thong. D& nang cao hiéu qua cla tuyén dudng
danh riéng c6 thé can clr vao mat do van hanh
cla cac xe canh sat giao théng, nén danh
khoang dudng di cho loai xe khach 20 ché c6
thé luu théng.

2.3. Nghién ctu thuc hién thu phi un tic
giao théng

Dung bién phap kinh t& dé diéu chinh nhu
cau giao théng tai cac khu vuc trung tam cla
thanh phé s& mang lai hiéu qua rd rét. Hién
nay, viéc thu phi un tic giao thong ddi véi cac
loai xe co gidi di vao khu vuc trung tdm thanh
phé & cac nudc trén thé gidi ngay cang phé
bién va cd xu huéng md rong, day la mot bién
phap hiéu qua nham dam bao cong bang xa hoi
va st dung tai nguyén hgp ly. Nam 2003, thanh
phd Luan Bén - thd d6 clia Vuong Quéc Anh da
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thuc hién thu phi tn tac khu vuc trung tam, méi
xe khi vao trung tam phai dong 5 bang Anh, sau
nay diéu chinh tng I&n thanh 8 bang Anh. Sau
khi thuc hién ché do thu phi Un tac, mic dd un
tac giao théng nam 2006 & Luan Hon co ban
khong tang so véi nam 2003, giam dugc sb
lugng xe haoi di vao khu vuc trung tam. Do do
chinh quyén thanh phé Bac Kinh nén sém
nghién clru bién phap thu phi Un tac giao thdng
va cac bién phap déng bo.

2.4. Giam téc dé tang trudng xe hoi, thuc
hién quan ly téng sé luong xe hoi

Téc dd tang trudng xe hoi cla thanh phé
Bac Kinh da vugt qua con s 500.000 xe/nam,
néu khéng tang cudng quan ly thi cac bién
phap téng hop duoc dé ra trong bao cao cong
tac thudng ky sé& mat hiéu luc. Vi vay, tang
cudng quan Iy viéc cap bién sé cho xe hoi la hét
stc can thiét. Thanh phd Bac Kinh can nghién
ctu théng nhat thuc hién bién phap quan ly cap
phép db xe va gidy dang ky xe, ngan chan hién
tugng ngudi dan séng trong khu vuc trung tam
thanh phd muon vi tri d6 xe khu vuc ngoai 6 dé
dang ky xe. Bong thdi cin cit vao tién do xay
dung giao thédng cong cdng, nghién clu dé ra
chi tiéu khéng ché sé luong xe hoi tang 1én
hang nam. Khi can c6 thé ap dung bién phap
d&u gia bién sé xe nhu cac thanh phé Thuong
Hai, Singapore, Héng Kong dé han ché s6
lugng xe tu nhan tang lén.

2.5. Bai bé thu phi duong cao téc dé tao
su thuan loi cho hoat déng giao théng gita
khu dé thi moi va khu vuc trung tam thanh
phé

Viéc thu phi dudng cao téc néi lién giira khu
dd thi mdi va khu trung tam thanh phé dé han
ché tdc do phat trién cla khu vuc do thi mai,
gay bat loi cho viéc kéo dai chiic ndng cla khu
trung tam thanh phd, tang nguy co Un tic giao
théng khu vuc trung tam thanh phd. Bai bd thu
phi dudng cao téc dé thu hit ngudi dan chuyén
ra khu dé thi méi, md rong chitc nang khu vuc
trung tam, thdc ddy thay d6i mé hinh khong
gian phat trién dé thi. Viéc thu phi dudng vanh
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dai 5, vanh dai 6 khién cho s6é luong xe di qua
trung tam thanh phd dé tranh tram thu phi ting
cling khién cho tinh trang un tic cang tré nén
nghiém trong. Do dé, kién nghi thay thé bién
phap thu phi dudng vanh dai bang cac bién
phap tang thué nhién liéu hodc tang cac khoan
phu phi dé bu dap, gidi quyét mau thuan vé
thiéu vén xay dung dudng giao théng, hon nita
viéc tang thué nhién liéu con cé thé gép phan
tang chi phi st dung xe hoi, gidm tan suét s
dung xe hoi.

2.6. Tiép tuc nghién cuu dinh vi phuong
tién taxi

Phuong tién xe taxi phat trién phu thudc vao
su phat trién cla giao théng cong cong. o)
nhiéu nudc trén thé gidi, xe taxi chi yéu phuc
vu cho khach du lich hodc mét s6 nhom doi
tugng dac thu, do do sé lugng phuong tién taxi
tuong ddi it. Hién nay, s6 Iuong xe taxi & Bac
Kinh da vuot qua con s 60.000 xe. Do mlic gia
di lai bang taxi tuong déi thap, nén loai phuong
tién nay da trd thanh kha phé bién cla ngudi
dan, chiém dién tich dudng giao théng kha 16n
va dang tiép tuc tang lén. Bdng thdi, do s6
lugng xe taxi rat ddng, muc dé canh tranh gidia
cac hang taxi kha kich liét da lam tang nguy co
6 nhiém khéng khi va un tac giao théng. Clng
v6i sy phat trién cla ha tang giao thong,
phuong tién giao thong cong cong va xe dién,
chinh quyén cac cap cang can tiép tuc nghién
ctu dinh vi phat trién phuong tién taxi, nghién
cliu céc doi sach tuong (ng, tach biét déng cap
gilra phuong tién taxi va phuong tién giao théng
cong cong, phong tranh su trung l&p cac nhém
déi tuong phuc vu.

3. Cai thién ha tang giao théng, hoan
thién hé théng giao théng cho ngudi di bd
va xe dap

Di bd va xe dap 1a mét phan quan trong tao
nén phuong tién “giao théng xanh”, 1a su hd trg
quan trong thic ddy giao théng dé thi phat trién
bén viing. L&i di danh cho ngudi di bd va xe dap
chi chiém 1/30 khdng gian so vGi xe hoi, v6i
khéng gian giao théng hitu han nhu hién nay

clia thanh phd Béc Kinh thi phuong thirc tham
gia giao théng nay la bién phap st dung khéng
gian hiéu qua nhat. Nhung may nam qua, ti 1&
st dung xe dap va s6 ngudi di bd giam xubng
rd rét. Chinh quyén thanh phd Béc Kinh can ap
dung céac bién phap thiét thuc, tiép tuc hoan
thién phap luat phap quy, két hop vai chic
nang, bé cuc khdng gian va 16 trinh giao théng
dé thi, tang cudng xay dung hé théng giao
thdng danh cho ngudi di bd, xe dap, tich cuc
phéat huy lgi thé clia phuong thiic di bd va xe
dap khi di chuyén trong cac 16 trinh ngan nham
gidm thi€u un tic giao thong.

3.1. MJ réng 16i di cho xe dap trong cac
khu nha ¢

Véi dac diém nhiéu khu dan cu tap trung,
nhiéu ngd phd, chinh quyén thanh phé Bic
Kinh can nghién ctu chinh sach khuyén khich
vé tai chinh va co6 ddi sach cu thé cho cac
phuong tién giao théng thd so luu thdng trong
cac khu nha & dé tao sy thuan tién cho nguoi
dan di bd va xe dap. Bong thdi, xay dung nhiéu
cau vugt va dudng ham cho ngudi di bd dé
ngudi dan di lai thuan tién va an toan. Nhiing
bién phap nay phai do Trung uong, cac cap
lanh dao trién khai thuc hién thi diém, chi dao
cac co quan, don vi thic ddy phat trién giao
thdng xanh.

3.2. Bai bo cac bai dé xe chiém dung 16i
di danh cho xe dap, cai thién diéu kién giao
théng cho phuong tién xe dap

C6 thé théng qua phuong thirc thu phi cao
dé giam bot nhu cau xe hoi chiém dung 16i di
danh cho xe dap, khi du diéu kién nén loai bd
bai db xe chiém dung I6i di danh cho xe dap.
D& dap Ung nhu cau dé xe tam thdi, nén hoc
tap thong I& quéc té dé xay dung biéu gia dong
thoi nang cao tiéu chuan thu phi, phong ngira
phuong tién giao théng c6 tac déng tiéu cuc
dén méi trudng, chiém dung 16i di cla cac
phuong tién giao théng xanh.

3.3. Ra suc phat trién loai hinh xe dap
céng céng cho thué dé thuan tién cho viéc
di lai cua nguoi dan
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Hé théng xe dap cong cong la phuaong thiic
chuyén tiép va bé sung cla giao théng cdng
coéng. Thanh phé Pari, Phap va mét s thanh
phé phia Nam Trung Quéc da dat dugc hiéu
qua nhat dinh, chi riéng 50.000 xe dap cong
cdng méi ngay phuc vu cho 210.000 lugt ngudi
di lai. Chinh quyén thanh phd Béc Kinh can
thay d&i mé hinh quan ly xe dap céng cong hién
nay, nén Umg dung céac ky thuat quan ly xe dap
coéng cong théng minh, két hop véi bé cuc 16
trinh giao thdng va tram giao théng céng cdng,
bé tri khoa hoc cac diém cho thué xe dap cong
coéng, ma rong pham vi dé thuan tién cho ngudi
dan thué dung va tra xe.

3.4. B6 tri cac tram nap dién cho xe dap
dién dé thuan tién cho nguoi dan st dung xe
dap dién

Khi xa hdi gia hoa ngay cang dén gan, ti 1& s
dung xe dap dién cé xu hudng tang manh. Xe
dap dién la loai phuong tién khong gay 6 nhiém
mdi trudng, dugc nha nudc khuyén khich sur
dung. Do d6, nha nudc va chinh quyén can hd
trg va c6 nhiéu chinh sach uu dai vé phan chia
16i di, ché db xe, quan ly giao théng,... ddi véi
loai phuong tién nay. Khi co diéu kién co thé
phat trién loai hinh cho thué xe dap dién.

4. Tang cuong lap va quan ly thuc hién
quy hoach

Gidm Un tic giao théng la mét cong viéc
phic tap, cé lién quan mat thiét véi cong tac
xay dung ha tang giao théng, bé cuc phat trién
khong gian do thi,... do dé viéc phat huy téi da
vai tro diéu chinh cla quy hoach dé thi, thuc
hién bé cuc hop ly gitta giao théng dé thi va
chiic nang db thi, bé tri hai hoa két ciu khong
gian db thi 14 hét slic quan trong.

4.1. Chd trong thiép lap quy hoach hé
thong giao théng téng hop dé thi, phan chia
hop ly tai nguyén giao théng

Quy hoach hé théng giao théng téng hop doé
thi va quy hoach xay dung dé thi cé6 méi lién hé
mat thiét, vi vay, S& Quy hoach thanh phé can
bam sat muc tiéu phat trién téng thé do thi, thuc
hién théng nhéat bd cuc quy hoach ha tang giao
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théng, xtr Iy t6t méi quan hé gilta phat trién do
thi va quy hoach giao thong dé thi.

4.2. Ngan chan hién tuong mo réng trung
tam thanh phé thiéu trat tu

Chinh quyén thanh phd Béc Kinh can nhanh
chéng chuyén déi mo hinh phat trién khong
gian d thi. Dui su chi dao clia quy hoach téng
thé do thi, ddy manh xay dung dé thi mdi, gian
bét dan s6 va mét s6 co quan tap trung & khu
vuc trung tam ra ngoai 6, dé xuat mé hinh su
dung dat téng hop, can bang gilta viéc 1am va
cu trd, hoan thién ha tang cho khu dé thi méi dé
giam bét hoat dong di lai gitta d6 thi mdi va khu
trung tam thanh phé.

4.3. Trén co sé bé cuc quy hoach téng
thé do thi, tiép tuc ting cuong xay dung va
théng nhat quy hoach hé théng giao théng
khu vuc trong diém trung tam thanh phé’

Trong qué trinh dau tu xay dung khu vuc
trong diém trung tdm thanh phé can tang cudng
vai trd hd trg va chi dao cla quy dao giao
théng, thuc hién chuyén déi tr két cau giao
théng truyén théng sang mé hinh két hop gilta
giao théng cbéng cong va xe dap, tranh hinh
thanh khu vuc Un tac giao théng méi.

4.4. Tang cuong nghién cuu quy hoach
khu vuc trong diém va hé théng giao théng
maoi

Dé dap (ng yéu cau vé bao vé khu vuc
thanh ¢6 va khu trong diém Bac Kinh, chinh
quyén thanh phé can nhanh chéng nghién ctu
quy hoach xay dung dudng ham dé giam bét
luu lugng xe hoi trén mét dat. D& gidm bét anh
hudng doi v6i méi trudng dé thi, khuyé&n khich
céac phuong tién giao théng cé dé én thap, ban
kinh chuy&n huéng nhd, kha ning leo ddc tét,
can nhanh choéng lam t6t cong tac lap quy
hoach va du trir khong gian.

5. Thuc hién cac bién phap ngay khéng
xe, chénh léch gio lam va tim viéc gan ché ¢

Mubn gidi quyét Un tac giao théng khong
nhiing can xay dung phan clng 1a ha tang giao
théng dé dap tng nhu cau di lai, quan trong hon
la kip thdi ti€n hanh thiét k& va ing dung phan
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mém chi phi thap. Thuc hién quan Iy dé thi, hinh
thanh van hoa giao thdng mai, chiém dién tich
it, phuong tién giao théng xanh it khi thai, kéu
goi ngudi dan tich cuc hudng Ung, quan tam
dén van dé giao théng cla thanh phd Béc Kinh,
dong thdi 4p dung cac bién phap gidm un tac
giao thong gan lién véi ban than, gia dinh va
don vi cong tac.

5.1. Thuc hién bién phap chénh léch thoi
gian di Iam 1a bién phap giam un tic giao
théng phd bién & nhiéu nudc

Tuy nhién nhiing co quan va don vi tryc tiép
phuc vu nhan dan nhu co quan quan Iy nha
dat, cong an, co quan quan ly xuat nhap canh,
trudng hoc, bénh vién, céng ty cap nuéc, dién,
ga, nhiét.... van phai di lam theo thdi gian trudc
day dé tién phuc vu cho ngusi dan.

5.2. Kéu goi nguoi dan chuyén déi céng
viéc dén gan noi cu trd la mét bién phap
giam un tac giao théng rat hiéu qua

Theo kinh nghiém nudc ngoai, nhiing doi
tuong thu nhap cang thap thi cang khéng dd
kha n&ng chi tra chi phi giao thong, va c6 xu
huéng tim kiém viéc 1am gan chd 6. D& thuan
tién cho cac déi tuong thu nhap thap tim kiém
viéc 1am gan chd &, gidm bét viéc di lai xa,
chinh quyén thanh phé va cac co quan chic
nang can thiét 1ap cac chinh sach tuong ung,
cho phép cac déi tugng thu hudng ché do nha
kinh t& gia ré, nha cho thué gia ré déi nha 4.

5.3. Tung budc gia ting sé ngay trién
khai hoat déng ngay khéng xe, mé réng

pham vi hoat déng, lam phong phu néi dung
hoat déng
Tuyén truyén phd bién bién phap va chinh
sach uu tién phat trién giao théng cong cong,
dan dat ngusi dan thay déi théi quen di lai. Viéc
kéu goi ngudi dan nhiét tinh tham gia hoat déng
ngay khéng xe, ddy manh phat trién giao théng
xanh 13 rat thiét thuc. Cac can bd lanh dao can
c6 ké hoach md réng va phéat huy vai trd cla
minh, hinh thanh xu huéng giao théng méi.
Tom lai, mudn gidi quyét van dé un tic giao
thong cla thanh phd Béac Kinh can phai trién
khai thuc hién cac bién phap giai quyét trudc
mat, dong thdi 1ap quy hoach ddng bo lau dai;
vua chu trong tang cudng xay dung dudng sa,
cung cap giao théng cdng cdng, vira timg budc
quan ly chit ché nhu cau giao théng, vira thic
d&y phat trién giao théng xanh, dau tu cho viéc
khéi phuc va xay dung ducng danh cho xe dap
va ngudi di bo, ddy nhanh tién do lap quy hoach
dé thi, tién hanh diéu chinh hop Iy khéng gian
dé thi. Bong thdi, kéu goi su hudng (ng xay
dung giao théng xanh, kéu goi ngudi dan bét st
dung xe hai ca nhan dé dan hinh thanh thoi
quen, van hoa di lai phu hgp van minh sinh thai.
Véi téng hop cac bién phap nhu vay, méi mong
gidi quyét hiéu qua van nan un tic giao thdng
clia Béc Kinh.
Curu Bao Hung
Tha trudng Bé Xay dung Trung Quéc
Nguén: Tap chi xdy dung dé thi va néng
thén s6 6/2010
ND: Hoang Pai Hai
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Dai hdi thi dua yéu nuéec nganh Xay dung
Ian thu 1112010 tai Ha Noi

Sang ngay 17/9/2010, tai Trung tdm HGi
nghi quéc gia, Ha Néi, B6 Xay dung da té chic
mac Pai hdi thi dua yéu nudc nganh Xay dung
lan thi 111, Pai hoi vinh du dugc dén dong chi
Nguyén Tan Diing - Thi tuéng Chinh phu, Ch
tich Hoi déng thi dua khen thudng Trung uong;
déng chi Bong Sy Nguyén - nguyén Uy vién B6
Chinh tri, nguyén Phé Thu tuéng Chinh phu;
Hon 1.000 dai bi€u dai dién cac tap thé, ca
nhan anh hung, chién sy thi dua toan quéc, tam
guong dién hinh tién tién cla toan nganh Xay
dung da vé du Pai hdi. Péng chi Nguyén Héng
Quan - Uy vién BCH Trung uong Dang, Bo
truéng B Xay dung, Chu tich Hoi déng thi dua
khen thudng B Xay dung da doc dién van khai
mac Pai hoi.

Trong 5 ndm qua, k& tr Pai héi thi dua yéu
nudc 1an thir 1l (2005) dén nay, véi khi thé thi
dua s6i ndi, nganh Xay dung c6 nhitng déng
gbp thiét thyc vao thanh tyu chung trong su
nghiép xay dung dat nudc.

Nganh da tap trung hon cho cong tac xay
dung hé théng cac thé ché, chinh sach, chién
lugc, quy hoach, k& hoach phat trién xay dung
theo hudng ngay cang dong bd, hoan thién.
Cac dao luat m6i ma nganh tham muu cho
Chinh phu, Quéc héi ban hanh trong thdi gian
gan day nhu Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat
dong san, Luat Quy hoach db thi la nhimng dét
phé vé co ché chinh sach, tao hanh lang phap
Iy déng bo, thiic ddy phat trién nganh.

Nganh Xay dung ciing c6 nhiéu déi moi
trong hoat dong quan Iy nha nudc, nhat 1a trong
quan ly du an dau tu xay dung khu dé thi mai,
khu nha &, ha tang ky thuat khu cong nghiép,
thé hién tinh than cai cach thi tuc hanh chinh...

Cong tac quan Iy phat trién do thi tirng budc
di vao nén nép, hé théng do thi phat trién nhanh
ca vé sé lugng va chat lugng, trd thanh nhan té
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: _.m[ggeonexasc Vi
Thd tudng Chinh phu Nguyén Tan Diing phéat biéu
chi dao tai Pai hoi

tich cuc, dam nhiém vai tro trung tam trong phat
trién kinh t& - xa hoi cla nhiéu dia phuong va
ca nudc. Nhiéu chuong trinh phat trién nha & xa
hoéi dugc trién khai, tao budc dot pha trong phat
trién nha &, giai quyét mét luong I6n nhu cau
chd &, gop phan dang k& cai thién doi séng
nhan dan.

Sap xép, d6i méi va nang cao hiéu qua
doanh nghiép nha nuéc thuéc B Xay dung dat
nhiéu k&t qua tich cuc. M3c du chiu anh rat
nang né do khing hoang, suy gidm kinh t&,
nhung téc do ting trudng binh quan 2006-2010
clia cac doanh nghiép thudc Bo Xay dung van
dat trén 20%/nam.

Bo trudng Bo Xay dung Nguy&n Hong Quan
cho biét, diém d&c biét 1a da xudt hién mé hinh
doanh nghiép c6 phan dién hinh tién tién,
khéng chi duy tri mic tang trudng cao, loi
nhuan 16n, ma con giadi quyét hai hda cac quan
hé gitra lgi ich nha nuéc, Igi ich doanh nghiép
vdi loi ich ngudi lao dong va lgi ich cdng dong.

Phat biéu tai Dai hoi, Thi tuéng Chinh ph
Nguyén Ta&n Diing nhan manh, phai dat ra muc
tiéu phat trién nganh Xay dung Viét Nam dén
nam 2015 dat trinh d6 tién tién trong khu vuc,
tang nhanh nang luc va slc canh tranh clia cac
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B9 trudng Bo Xay dung Nguyén Héng Quén
phat biéu khai mac Pai hoi

doanh nghiép, tap trung nguén Iuc phat trién
manh va nang cao chét lugng céng nghiép san
xuét vat lidu xay dung, co khi ché tao thiét bi
xay dung, phan dau phat trién nhanh kha nang
thuc hién cac du an quy mé I6n, yéu cau ky
thuat cong nghé cao, hinh thanh hé théng db thi
phu hop trén dia ban ca nudc véi két cau ha
tang déng bo...

Tha tuéng dé nghi nganh Xay dung thuc hién
t6t mot s& cong tac trong tdm, ma trudc hét 1a
tap trung hoan thién hé théng thé ché, chinh
sach vé xay dung. Ngay trong nam 2011, can
nghién cttu déi méi can ban co ché quan ly dau
tu xay dung gan véi ddy manh cai cach thi tuc
hanh chinh, kiém soat t6t qua trinh do thi hoa,
ti€p tuc hoan thién cac chinh sach triét dé thuc
hanh tiét kiém, chéng lang phi, that thoat, tiéu
cuc, tham nhiing trong linh vuc dau tu xay dung.

D& bao dam chat lugng, hiéu qua hoat déng
dau tu xay dung, nhat 1a dau tu phat trién dé thi,
coéng tac quy hoach phai di truéc mét budc.
Nganh Xay dung trudc hét 1a B6 Xay dung can
chu trong nang cao nhan thic va tdm nhin vé
quy hoach xay dung, tiép tuc déi méi vé noi
dung, phuong phap va day nhanh tién do lap
quy hoach xay dung.

DPéng thai, ting cudng cong tac quan ly xay
dung theo quy hoach, kiém soat su phat trién
cla cac do thi theo quy hoach duoc duyét, chi
trong kiém soat bao dam yéu cau phat trién hé
théng ha tang ky thuat dé thi nham ting budc

Thii tuéng Chinh phti Nguyén Tén Diing trao cd thi

dua xudt séc cho céc lanh dao nganh Xay dung

gidi quyét dirt diém nhiing van dé dang rat burc
xtc. Sém hoan thanh Quy hoach chung xay
dung Thi d6 Ha Noi dé phé duyét theo ding
quy dinh cla phap luat.

Thu tuéng ciing luu ¥ nganh can tiép tuc day
manh céng tac phat trién nha &, nhat la nha &
xa hoi, gan véi quan Iy chat ché viéc phat trién
lanh manh thi trudng bat dong san, bao dam
cdng khai, minh bach va c6 bién phap x( ly hitu
hiéu hanh vi dau co, lam gia, ling doan thi
trudng bat dong san.

Bo6 Xay dung can sap xép cac Téng cong ty
truc thudc theo hudng hinh thanh cac doanh
nghiép hodc t6 hop doanh nghiép cé du nang
lyc thuc hién cac du an 16n, du an trong diém
quéc gia.

Vi nhiing thanh tich da dat dugc, nhiing bai
hoc kinh nghiém quy bau rat ra tu thuc tién
quan ly, lao dong san xuat, Thi tuéng tin tudng
nganh Xay dung sé& phat huy moi nguén luc,
doan két, tri tué, sang tao, phan dau thuc hién
thang loi cac nhiém vu trong giai doan phat
trién nhanh va bén viing clia dat nudc.

Trong 5 nam qua, (2006-2010) nganh Xay
dung da trién khai rong rai phong trao thi dua
yéu nudc trong tat ca linh vuc: Quan ly nha
nudc, SXKD, dich vu céng...Dén nay, da co
3.987 sang kién, dé tai lam loi trén 300 ty dong,
54 ca nhan dugc TLD LDVN tang huy hiéu “Lao
déng sang tao”. Pang chi y, da c6 06 tap thé va
05 ca nhan dugc phong tang danh hiéu AHLD

THONG TIN XDCB & KHCNXD - 33



| ? ?Hdﬁﬂ TiN

Thua dy quyén cla Chi tich nude, Bé trudng B
Xy dung Nguyén Héng Quan trao Danh hiéu Anh
hung Lao dong cho 6ng Nguyén Van Nhi - Céng ty

CP Séng Pa 6 - Tap doan Séng ba

thoi ky doi méi nhu Tap doan phat trién Nha va

d6 thi (HUD Holdings), Cha tich HDQT-TGD Cty

CP Viglacera Ha Long Nguy&n Quang Maui...

Dac biét, 1 tap thé trong nganh Xay dung da
dugc dén nhan Huan chuong Sao Vang; 4 tap

thé dugc trao ting Huan chuong H6 Chi Minh.
Phat biéu tai dai hdi, Thi tuéng Chinh ph
Nguyén Tan Diing da chi dao, nhiém vu giai
doan 2011-2015, nganh Xay dung, B Xay
dung can chu trong nang cao nhan thirc va tam
nhin quy hoach xay dung. Dong thdi phdi hop
chat ché vdi cac nganh lién quan giai quyét triét
dé cac van dé dang rat buc xdc trong xa hoi nhu
ng ngap, Un tac giao thdng, x( Iy rac, chat thai,
st dung hiéu qué khdng gian ngam, nha & xa
hoi, ddy nhanh tién trinh xay dung nha & cho
sinh vién... Qua dd, xac dinh phuong huéng
nhiém vu dé t& chirc va thuc hién tét cac phong
trao thi dua yéu nudc, cong tac khen thudng giai
doan 2011-2015, phan dau hoan thanh xuat sac
nhiém vu chinh tri ciia nganh theo tinh than nghi
quyét Dai hoi Pai biéu toan quéc clia Bang.

Minh Tuan

Thi ¢tran €ai Vén dudc ¢dng nhan la doé ¢hi loai IV

Ngay 17/9/2010 Bbé Xay dung da cd quyét
dinh s6 844/QD-BXD cbng nhan thi trdn Cai
Vén, huyén Binh Minh, tinh Vinh Long la dé thi
loai IV.

Thi trdn Cai Von la thi trAn huyén ly - trung
tam kinh t&, chinh tri, van hoa, xa héi, an ninh,
qudc phong cta huyén Binh Minh; dé thi trung
tam téng hop cdp vung lién huyén; 1a do thi
cang - cong nghiép va sinh thai, clra ngd phia
Nam cUa tinh Vinh Long; chiu su tac dong manh
mé cla do thi loai | truc thudc trung uong la
thanh phé Can Tho. Cai Vén dugc xem 1a mot
trung tam I6n thir hai sau thanh phé Vinh Long.
Thi tran nam trén quéc 16 1A, dugc két ndi véi
thanh phé Can Tho qua cau Can Tho, cach san
bay quéc té€ Can Tho khodng 20 km vé phia Tay
Béc va nam trén tuyén dudng giao thdng thuy
quéc gia va quéc té, la dau méi giao théng quan
trong trong viéc phat trién kinh t& va giao luu
hang hoa, dich vu néi két v6i hé théng kinh t& do
thi doc theo quéc 16 1 A. Pay chinh la yéu t6
dong luc phat trién huyén Binh Minh néi riéng va
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tinh Vinh Long ndi chung. Véi vi tri la dau méi
giao théng quan trong lién két véi cac dia
phuong trong vung tao cho Thi trén tiém nang
va diéu kién phat trién kinh t& rat nang dong.

Puogc sy quan tdm chi dao clia Tinh uy va
chinh quyén tinh Vinh Long, Huyén uy va chinh
quyén huyén Binh Minh, Pang bd va chinh
quyén Thi tran da tap trung dau tu xay dung
phat trién kinh t&, van hoa xa hoi, cai thién doi
sbng vat chat va tinh than clia nhan dan. Tinh
hinh kinh t&, xa hoi clua Thi tran da co su
chuyén bién tich cuc. Ndm 2009, t6ng thu ngan
sach dat 21,92 ty dong; can déi thu chi ngan
sach 1a can déi du; thu nhap binh quan dau
ngudi dat 906,8 USD/ngudi; téc do ting trudng
kinh t& binh quan 3 nam 2006 -2009 |1a 16,57%,;
ty 1& hd nghéo giam con 5,91%; muc tang dan
s6 tu nhién: 2,46%; ty 1& do thi hoa: 77%; ty 1&
lao déng phi néng nghiép: 77%;

K&t cau ha tang duogc tang cudng va dau tu
tiing budc phat trién déng bd theo huéng xay
dung Cai Vén trd thanh dé thi van minh, hién
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dai va mang ban sic cla dé thi ving séng
nudc. Dién tich binh quan san nha & noi thi dat
15,42 m2/ngudi, ty 1& nha kién cd, ban kién cé:
72%; chi tieu dat dan dung: 81,21 m2/ngudi,
dat xay dung céng trinh dich vu céng cdng cap
dé thi binh quan: 4,24 m2/ngudi; cac co s y té
dugc xay dung dat 4,4 giuong/1.000 dan,...

Hé théng giao théng da va dang duoc tap
trung dau tu nham dap Gng vai tro la dau mai
giao théng cap tiéu ving va vung tinh quan
trong. Ty |& dat giao thong do thi /dat xay dung
dob thi dat 13,12%, mat d6 dudng chinh khu vuc
xay dung noi thi: 6,73 km/km2, dién tich giao
thong/dan sé noi thi dat 10,66 m2/ngudi;

Hé théng cap thoat nudc, cap dién chiéu
sang cling da dugc dau tu xay dung thich dang
g6p phan nang cao chat lugng méi trudng séng
cho nhan dan. Ty 1& dan sé khu vuc tap trung
dugc cap nudc sach dat 70,64%, ty 1& that thoat
nudc: 24,1%; ty 1& cac co sd san xuat méi xay

dung co tram xir ly nuéc thai dat 65%; ty I&
dudng phé chinh dugc chiéu sang dat 95%, ty
I&é ngd hém dugc chiéu sang dat 53%; ty 1& chat
thai ran dugc thu gom dat 83%, ty 1& chat thal
ran khu vuc ndi thi dugc x{r Iy dat 75%.

Trén co sd diéu chinh quy hoach chung xay
dung da dugc phé duyét, Thi tran da trién khai
cai tao, chinh trang trén dia ban cac khu dan cu
tao canh quan cho dé thi.

Tai cudc hop thdm dinh D& an dé nghi cong
nhan thi tran la dé thi loai IV do B6 Xay dung t6
chirc, can cr Thong tu s6 34/2009/TT-BXD cla
B6 Xay dung huéng dan thuc hién Nghi dinh sé
42/2009/ND-CP cta Chinh phu vé phan loai d6
thi Hoi dong thAm dinh B6 Xay dung da tién
hanh danh gia thi trdn theo céc tiéu chi phan
loai dd thi va nhat tri dé& nghi B& Xay dung cong
nhan Thi tran |a dé thi loai IV.

Huynh Phudc

H@i thao Lich su thiét ké dé thi va e¢éng trinh
céng cong Nhat Ban

Trong khuén khé Du an hop tac giira Vién
Kién trac, quy hoach db thi - ndng thén (VIAP)
Bo Xay dung va té chirc JICA (Nhat Ban) véi
chi dé “Nang cao nang lyc 1ap va quan Iy quy
hoach”, ngay 17/9/2010 tai Ha Néi, VIAP da t6
chlc Héi thdo “Lich st thiét k& dd thi va cong
trinh céng céng Nhat Ban”. Tham du Hdi thao
cb cac chuyén gia Nhat Ban cong tac tai Du an
va dong dao cac chuyén gia, can bd nghién clu
quy hoach va thiét k& dé thi cta Vién.

Tai Hoéi thao, Ba Yoh Sasaki - Giang vién
truong Dai hoc Waseda Nhéat Ban da gidi thiéu
lich st phat trién cla thiét ké d6 thi va cong
trinh cong cong Nhat Ban, bao goém:

- Céac db thi truyén thong Nhat Ban véi hai
hinh thai: Thanh phé cé va thanh tri;

- Su hién dai hoa dé thi Nhat Ban theo mod
hinh phuong Tay tir cudi thé ky 19 dén dau thé
ky 20;

- Su phat trién nhanh clia dé thi va su thay
ddi méi trudng canh quan cudi thé ky 20;

- Su quan tdm cla xa hdi dén chéat lugng
canh quan mai trudng xay dung va thiét ké;

- Muc tiéu clia quy hoach d6 thi va vai trd
cUa thiét ké canh quan;

Cung v6i nhiéu vi du dién hinh vé do thi
Nhat Ban qua cac giai doan khac nhau, tac gia
da dé cap dén su phat trién cla thiét k& do thi
theo cac béi canh kinh t€ xa hoi & Nhat Ban.

& Nhat Ban, cac thanh phé cd thudng duoc
xay dung dudi hai hinh thai 14 thanh phé va
thanh tri. Cac thanh phé c6 dugc thiét ké theo
md hinh thanh phé ¢ Trung Quéc vdéi thiét ké
quy hoach hinh chir nhat, dang ban co va theo
huéng chl dao Bac Nam co két hop véi cac v
tudng phong thuy. Cac thanh phd nay khéng c6
tudng thanh va mét phan dugc xay dung cho
thich hgp véi diéu kién dia ly tai dia phuong. Vi
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du, thanh phé cé Hijokyo duoc xay dung theo y
tudng tuong tu thanh phé Tay An (Trung Quéc).
Tuy nhién, budc sang thé ky 17, quy hoach
cac thanh phé cé da cé su thay déi. Vi du,
thanh phé cé Heiankyo (nay la Kyoto) lic dau
duoc xay dung trén bé mat déc, nhung sang thé
ky 17 dang quy hoach ban c& da bi thay d6i.

Tur thé ky 17 dén thé ky 19, cac dé thi truyén
théng duoc thiét k& va xay dung theo kiéu
thanh tri trong do6 cau tric dé thi dua vao mang
ludi sdng ngoi va dia hinh, dugc phan khu theo
déng cap xa hoéi nhu vo si dao (Samurai),
thuong nhan, thg thi céng két hop cac dén
chua. Thiét ké canh quan dé thi huéng theo ndi,
ddi, bién; hinh thanh cac meisho - dia danh ndi
tiéng la noi nghi ngoi céng cdng tuong tu cac
cong vién. Thiét k& db thi dugc thuc hién khong
theo trat tu hinh hoc ma theo cac nguyén tac
quy dinh cac yéu t6 cu thé dé b tri cac khu vuc
sinh séng.

Cubi thé ky 19, thiét k& do thi dugc hién dai
hoa theo trudng phai phuong Tay. Nam 1853
Nhat Ban thuc hién chinh sach md clra sau 200
nam co lap. Qua trinh hién dai hoa dién ra
nhanh chéng nhd du nhap van minh, van hoa
phuong Tay. Thiét k& canh quan trg thanh biéu
trung phong cach Bardc va hinh thai hoc quy
hoach sao chép. Tuy nhién khdng phai tat ca
céc thiét k& canh quan theo trudng phai phuong
Tay déu dugc trién khai thuc hién do hién trang
do thi khong cho phép.

Dau thé ky 20, thiét ké dé thi dugc hién dai
hoa theo hudng phuong Tay trén co s tham
khdo va mang dic tinh doc lap. Nam 1919,
Luat quy hoach dé thi Nhat Ban dugc théng
qua, sau do cac quy chuan xay dung do thi
cling dugc phé duyét. Quy hoach db thi va quy
hoach phat trién dé thi dugc trién khai trén
pham vi ca nudc. Céac diéu kién ca nhan vé dia
diém da duoc ton trong khi thuc hién luat va
trién khai cac bién phap diéu chinh lai dat dai,
do do6 cac dic diém vé canh quan db thi dugc
gin gilt hoac tao mdi.

Budc vao thap niém 1960, cong cudc db thi
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hoa dién ra trong diéu kién tang trudng kinh té
nhanh va manh. T& nam 1955 dén nam 1973
Nhat Ban buéc vao giai doan phat trién kinh té&
nhanh, ting trudng kinh té dat mic cao (GDP
tang khoang 10%). Céng cudc phat trién db thi
va xay dung két cau ha tang dugc trién khai
trén pham vi ca nuéc véi khau hiéu “Nhanh hon
- Nhiéu hon - Ré hon”. D& dat myc tiéu trén
Nhat Ban da xay dung hé théng tiéu chuan thiét
k& tap trung vao chiic nang va chuyén biét hoa,
nhung it chi y d&c diém cla vi tri, méi trudng,
lich st va gdc nhin.

Nam 1968, Nhat Ban ban hanh Luat quy
hoach db thi sita déi trong d6 bai bd viéc kiém
soat chiéu cao cong trinh ma dua vao ap dung
hé s6 dién tich san. Trudc khi Luat trén dugc
ban hanh, chiéu cao céng trinh thudng khong
qua 31 mét, tuy nhién sau khi Luat dugc ban
hanh da xuat hién nhiing coéng trinh cao tang
gay tranh cai vé chiéu cao cla nd nhu toa nha
Kaijo & Tokyo xay dung nam 1974.

Cubc khing hodng gia dau mo thé giéi nam
1973 - 1979 khién tang trudng kinh t€ clia Nhat
Ban giam, chi con dat mdc trung binh. Trong
bdi canh dd, quan tdm dén tién ich trong moi
trudng dé thi 1a khai niém chinh trong thiét ké
do thi, ham y xay dung dudng danh cho nguoi
di bo, chi y van dé cay xanh, mat nudc.

Trong thdi ky nén kinh t& bong béng va toan
cau hoa thap ky 1980, kinh té phat trién dot
bién. Pay la thdi ky cla thiét k& hau hién dai
trong d6 su phan biét vé cong trinh, dia diém,
thanh phé c6 y nghia quan trong. Gia tri lich st
ndi dung quan trong hon la chic nang. Bac
trung cho thiét k& dé thi thdi ky nay la cong trinh
Tokyo Disneyland khai truong nam 1983. Bay
la cong trinh ndi tiéng nhung con thiét k& theo
mé hinh cét dan. Kinh t& bong béng dan dén
thiét ké nhiing cong trinh rat la mat va déc dao.

Vao dau thé ky 21, Nhat Ban gap phai tinh
trang suy thoai kinh t&, gidm s6 dan va dan sé
gia, diéu dé lam khai niém phat trién bén viing
trong quy hoach va phat trién dé thi dugc dua
lén hang dau. Ngoai ra con cac khai niém khac
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nhu “dep va hap dan”, Luat Dat dai Nhat Ban
ndm 2003 néu ra “Nguyén tac chinh sach chung
Vvé 1am dep dat nudc”, Luat Canh quan Nhat Ban
nam 2004 néu quy dinh vé canh quan van hoa
va cong trinh van hoa, Luat Du lich Nhat Ban
nam 2008 va Luat Di tich lich s&r Machizukuri Act
nam 2008 tao diéu kién cho sy tham gia réng rai
clia ngudi dan trong quy hoach va phat trién do
thi. Nhiing luat trén dugc ap dung cho cac khu
vuc chitc nang khac nhau cla dé thi. Nhiing chu
dé chinh vé cai thién canh quan cho thdi ky nay
dugc trién khai la xay dudng réng, cai tao khu
vuc xay dung mat trat tu hai bén dudng, bao tén
khu vuc phat trién nong nghiép. Di san van hoa
thé gi6i dugc xem 1a dong luc quan trong cho
thiét ké dd thi. Thiét k& dé thi can tra 16i cau hoi
“Ta lam dugc gi cho mdi trudng séng thdng
thudng?” trong bdi canh dé thi tran lan, canh
quan thiéu ca tinh, st dung dat mat trat tu va su
suy giam tai khu vuc trung tam.

Kinh nghiém tr qua khr cho thay thiét ké do
thi va canh quan luén phan anh yéu cau cia xa
hoi. Nhitng thay déi vé diéu kién x& héi ciing
dan dén thay ddi clia do thi va canh quan.

Tu kinh nghiém cla quéa khi cac nha thiét
ké& dd thi va canh quan Nhat Ban can tra Idi cho
cau hdi: Hién tai va tuong lai can kiéu thiét ké
nao ?, trong diéu kién mot sé thiét k& da bi loai
trong khi mét s khéc lai tru viing. Vay thi, loai
thiét k& nao sé trudng tén. D& tra 16i cho cau hoi
trén, can xem xét mdi quan hé gilta nhu cau xa
héi va thiét k&. Théng thudng méi quan hé do
¢6 hai hinh thai. Hinh thal A: Muc tiéu dat ra cho

thiét ké va phat trién la giai quyét cac van dé
k&t cdu ha tang nhu giao théng, vé sinh méi
trudng, phong chdng thién tai, phic lgi xa hoi.
Luc nay thiét ké sé la cong cu dé giai quyét van
dé. Tuy nhién v&i hinh thai B: Muc tiéu dat ra la
lam sao dé cé dugc thiét k&, nhu khi can co
thiét k& dé hinh thanh du an thi thiét k& lai la
biéu trung.

Ngay nay khi ma téc do thay déi diéu kién
kinh té va xa hoi ngay cang cao, viéc phat trién
mot khu vuc, xay dung ha tang va cai tao db thi
can nhiéu thdi gian hon thi thiét k& do thi va
canh quan can ¢ tinh bén viing. Tinh bén viing
c6 mai lién hé mat thiét voi nét dic trung cla
dia phuong.

Khai niém mdi vé truyén théng va ndi dia
cho thay: Khéng phai la hinh dang hay bé ngoai
ma la su nang déng khi tao hinh d& séng trong
mai trudng; hinh dang truyén théng dac trung la
su két hop dugc nhiing kinh nghiém c6 dugc, tur
do ta biét dugc nhiing yéu t6 tao ra thiét k& mai;
ta can gidi ma cac hinh khéi va sang tac lai
trong moi truong xa héi duong dai.

Phat biéu tai Hoi thdo TS. L& Thi Bich
Thuan - Phé Vién trudng Vién Kién trdc, quy
hoach d6 thi - nong thon danh gia cao kinh
nghiém cla Nhat Ban déi vdi céng tac quy
hoach va hy vong rang kinh nghiém bé ich d6
sé dugc ap dung hiéu qua tai du an thi diém lap
quy hoach d6 thi & tinh Hai Duong trong thdi
gian téi.

Huynh Phudc

Bay mé hinh méi day manh céng cuéc dé thi héa
phat trién lanh manh é thanh phé Nha An, Tu Xuyén,
Trung Quéc

Thanh phd Nha An c¢6 mdi trudng sinh thai
t6t nhat cla tinh TU Xuyén, con duoc ménh danh
la “l& phéi clia thién dudng”. Gan day, thanh phé
Nha An da quan triét quan diém phat trién khoa
hoc, ndm bt co hoi dé thuc hién chién lugc do

thi trung tam thic ddy khu vuc xung quanh phat
trién; phat trién thi trdn nhd phu hop thuc tién dia
phuong, tim ra 7 mé hinh méi ddy manh d6 thi
hda, ty 1& do thi hda toan thanh phé nam 2009
dat 34,6%, tang 10% so v&i nam 2000.
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1. Bay mé hinh méi ddy manh xay dung
dd thi héa ctia thanh phd Nha An

1.1 DAy manh dé thi héa kiéu méi két hop
voi xdy dung lai sau thién tai

Tran dong dat ngay 12/5/008 khién cho
thanh phé Nha An trg thanh mét trong 6 thanh
phé bi pha hoai nghiém trong cla tinh T
Xuyén. “Trong hoa cé phic”, thién tai nghiém
trong c6 chira co hoi phat trién 16n. Cong cudc
tai thiét sau thién tai mang lai co hdi chua ting
c6 cho xay dung db thi hda Nha An. Thanh phé
Nha An kién tri quan niém khéng phuc ché mét
cach don thuan sau thién tai, ho quy hoach
théng nhét, xay dung lai mét cach khoa hoc,
tang cudng xay dung lai nha &, cong trinh ha
tang, cong trinh phuc vu cdng cdng...xay dung
db thi va néng thon hon h&n muc trudc thién tai,
vGi 2.377 hang muc xay dung lai sau thién tai,
t6ng dau tu 1a 27,2 ty NDT, trong diém dau tu
nham vao xay dung cong trinh ha tang, nha &
do thi va ndng thon. Téi nam 2009, ty 1& hoan
thanh tai thiét nha & ndng thén va nha & dé thi
lan luot la 99,2% va 73,8%.

1.2. DAy manh dé thj héa kiéu méi két
hop voi di dan tai dinh cu

Nh& An |a thanh phé thiy dién cap quéc gia,
can phai di dan va bé tri tai dinh cu cho hon
100.000 ngudi dé xay dung cac nha may thiy
dién 16n va vira nhu nha may thdy dién Bao B6
Cau, Long Dau Thach, Nghiép Tich. Cho t6i
nay, thanh phé Nha An da két hop viéc di dan,
bé tri tai dinh cu v6i xay dung db thi hoa, kién
tri xay dung cac thi tran tai dinh cu va diém dinh
cu véi khéi diém cao, tiéu chuan cao, c6 géng
thiét k& nha clra hop Iy hon, xay dung nha &
thuc dung hon. Vira quan tam t6i nhu cau sinh
hoat, sén xuat clia nhan dan, vira chi y yéu cau
phat trién do thi hda, nha & cia méi hd tai dinh
cu vlra c6 phong ngu, phong khach, nha bép,
nha vé sinh, vira c6 chuéng ga chudng lon, bé
phét, thay ddi cuc dién ngudi va vat nudi séng
chung, méi trudng vé sinh kém trudc day. Hién
nay, toan thanh phé dang xay dung hon 100
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diém tai dinh cu, dinh cu tap trung, xay dung
cong trinh thé thao va céng trinh céng cong,
céng trinh thly Igi ¢d nho, cdng trinh cap nudc
hgp vé sinh, bé tong héa duong sa... trong khu
tai dinh cu, tham chi con trai nhya dudng gilta
céc rudng, diéu kién sinh hoat va san xuat cla
dan tai dinh cu dugc cai thién rd nét.

1.3. DAy manh dé thi héa kiéu méi két
hop vGi phéat trién céng nghiép héa néng
nghiép

Nguédn tai nguyén ndng san cua thanh phé
Nha An rat phong phu, d&c biét la tra, tric rung,
hoa qud, duoc liéu, san phadm chin nudi gia
suc, gia cam... Dya vao ngudn tai nguyén néng
san, xay dung lang nghé déc sac, hinh thanh thi
trudng chuyé&n nganh, thic day cac nganh san
xuat hitu quan phat trién, ddy manh dé thi hoa
kiu méi 1a huéng di cla thanh phd Nha An.
Hién nay, thanh phé da xay dung 219 lang
nghé c6 uu thé dic sic chuyén san xuét tra,
tric..., chiém 1/5 s& thén hanh chinh toan
thanh phé, vi du thi trdn Thao Ba da xay dung
thuong hiéu “dé nhat thiy cadm” hién da hinh
thanh day chuyén cac nganh san xuat khép kin:
nudi ngdng giéng, &p triing, nudi ngdng thuong
pham, ché bién thit ngdng déng hop, san xuat
len, san pham quan 4o len. Mot vi du khac, thi
tran Clu Nang, huyén Han Nguyén lai chd
trong vao nganh san xuat hoa qua, rau xanh,
thic ddy cac nganh san xuat nhu tréng trot,
mau dich, van tai... phat trién nhanh chong, chi
trong vai nam, dién tich thi tran tir 1 km2 da mé
rong t6i 3 km2, nhiéu nong dan da vao thi tran
kinh doanh, dan sé thi tran tir 10 nghin ngudi
tang Ién t6i 40 nghin ngudi, thi trudng mua ban
néng san pham duoc Bo No6ng nghiép coi la thi
trudng ban budn néng san pham trong diém
trong ca nudc.

1.4. DAy manh dé thj héa kiéu méi két
hop vdi céng nghiép hoa kiéu mai

Nhd c6 ngudn tai nguyén khoang sén va
thly dién phong phi, Nha An ra slc phat trién
bén nganh san xuat uu thé 16n 14 luyén kim,
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khai khoang, thly dién, ché tao may mdc cong
nghiép, ndéng nghiép va nang lugng, thuc hién
chién lugc “cédng nghiép lam giau cho dan, phat
trién thanh phd”. Dudi su thic ddy manh mé
cla cdng nghiép, thu ngan sach cla thanh phé
trong hai ndm gan day tang trudng gap déi, chi
tiéu kinh t& chl yéu ding hang dau toan tinh.

Trong tién trinh ddy manh céng nghiép hoéa
kiu méi, thanh phé Nha An théng qua xay
dung khu céng nghiép, kién tri quy hoach théng
nhat, 1ay cong nghiép hoa thic day dé thi hoa,
ding do thi héa ddy manh cong nghiép héa.
Hién nay, khu cong nghiép la “khu thi pham
kinh t€ tu nhan tinh T Xuyé&n” duy nhat trong
toan tinh. T khi xay dung khu céng nghiép,
thanh phé Nha An ludn dat céng tac tai dinh cu
cho ndng dan bi trung dung dat I&n vi tri quan
trong, bé tri tai dinh cu théng qua phuong thitc
nhu xay dung tiéu khu nha &.... Cac khu cong
nghiép va khu sinh hoat tap trung khac trong
toan thanh phé ciing gidi quyét tuong doi tét
van dé an cu cho néng dan bi trung dung dat,
khién cho céng nghiép hda va db thi hoa thic
ddy lan nhau.

1.5. D4y manh dé thi héa kiéu mdi két
hop vai phat trién du lich sinh thai

Nha An cé 19 cong vién rung, khu danh
thang phong canh, céng vién dia chat, khu bao
ton ty nhién cdp Nha nudc va cdp tinh, cd
Trung tdm nghién clu bao vé gau tric 16n nhat
Trung Quédc - co sG Bich Phong Khé, tai nguyén
du lich sinh thai ding hang dau trong tinh.
Thanh phé Nha An da triét dé phat huy uu thé
sinh thai nay, phat trién nganh du lich nham
thic ddy nganh san xuat thir ba phat trién, xay
dung céc thi tran du lich mang ban sac riéng,
ddy manh tién trinh d6 thi héa. Hién nay, toan
thanh phd phat trién hon 800 diém du lich sinh
thai “vui nghé néng”, xay dung hon 30 thén du
lich, stra chita phong 6c¢, hoan thién céng trinh
cung Ung nudc sach, thu don rac thai sinh hoat
hang ngay, triét dé x6a bd hién tuogng ban thiu,
réi loan, nh&ch nhac trudc day, hinh thanh bau

khéng khi du lich sinh thai néng thén mai. Déng
thoi, ddy manh xay dung dé thi hda, tang thém
thu nhap cho néng dan.

1.6. D4y manh dé thi héa kiéu mdi két
hop vai xtr ly méi truong

Cung v6i quy md thanh phé trung tam khong
ngimg md réng, cac thi trdn trung tam ting
budc hinh thanh, thanh phd Nhd An con ndm
chéc quan Iy do thi, xt Iy téng hop mai trudng
thanh thi néng thén, khéng ngung nang cao
trinh do d6 thi héa. Hai nAm gan day, tai chinh
thanh phé dau tu hon 400 triéu NDT xay dung
thém cong trinh mua thém thiét bi, dau tu vai
tram triéu NDT cho xay dung nha may xu Iy rac
thai va nudc thai, ty 1& xr ly khong déc hai rac
thai do thi dat 100%. Dong thsi, ndm chac xay
dung co ché lau dai, nhan rong cac bién phap
nhu déng tui rac, nhan vién giam sat bao vé
moi trudng. Dac biét, & ving ndng thdn, thi tran
tiéu biéu guong mau, trién khai trong diém hoat
dong xt ly moi trudng voi ndi dung la dudng sa,
nha clra, dién, nudc, khi dét..., c6 gang cai
thién diéu kién san xuét, sinh hoat cho néng
dan, phat huy tac dung thi pham Iy diém thuc
ddy dién.

1.7. DAy manh dé thj héa kiéu méi két
hop véi xay dung tuyén duong truc

Vi tri dia Iy cta thanh phé Nha An cé uu thé
rd nét, cach tinh ly 120 km, Ia noi ti€p néi gidia
luu vuc TG Xuyén va cao nguyén Thanh Tang,
gita van hoa Han va van hoéa dan téc, thanh
phé trung tdm hién dai va khu sinh thai nguyén
thay, duoc goi la “yét hau cla Tu Xuyén — Tay
Tang”, “ctra ngd clia Tay Tang”, “hanh lang
dan téc”, la truc giao théng va trung tam trong
quy hoach tinh T& Xuyén. C&n ci vao bé tri
t6ng thé xay dung tuyén truc giao théng téng
hop mién tay cta Tinh Uy va chinh quyén tinh,
thanh phé Nha An dua ra chién lugc “xay dung
tuyén truc giao théng TU Xuyén — Tay Tang,
tham gia vao khu kinh t& Thanh D8”, qua dé
rit ngan khoang cach véi do thi trung tam déc
biét I6n Thanh D, khoang cach gilta thanh thi
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va néng thén, tao diéu kién co ban cho nhanh
choéng thyc hién dé thi hoa kiéu maoi. Hién nay,
“Quy hoach tuyén dudng truc téng hop T
Xuyén - Tay Tang” da hoan thanh, cac tuyén
cao t6¢c Nha An - Tay Xuong, Nha An - Lac
Son, Danh Son - Cung Lai... dang gép rut
hoan thanh, s6m khdi céng xay dung tuyén
dudng st Thanh P6 - Khang Binh (doan Nha
An), tuyén dudng sit Nha An - Khang Dinh,
nam chac cong tac tién ky xay dung dudng
cao téc Nha An - Lac Son, Nha An - Cam Lac,
Nha An - Mi Son, Tu Duong - Toai Ninh va
dudng cao t6c Nhd An - Maerkang, nhanh
chong hoan thanh mang Iudi giao thong chu
yéu gdm dudng sat, dudng cao téc, tuyén truc
cép tinh va Nha nuéc, tuyén truc cap huyén.
DPéng thdi, tang cudng hop tac véi cac thanh
phé Thanh D6, Lac Son, A B4, Cam Tu...
nhanh chéng phat trién kinh t& khu vuc va dé
thi hoa.

2. Vai diém lanh hoi vé thanh phé Nha an
ddy manh xay dung db thj héa

2.1 Nghién ctu chinh sach, nim bat thoi
co phat trién 1a céng tic trong tim day
manh dé thi héa kiéu méi

Van dé tién vén la mau chét dé ddy manh
xay dung db thi héa. Nha An la khu vuc kém
phat trién, ngan sach cla thanh phé khéng thé
chi thém nhiéu tién hon dé xay dung dé thi hoa.
Phai bat tay vao nghién ctu chinh sach, van
dung linh hoat chinh sach xay dung lai sau
thién tai, b6 tri nha & tai dinh cu, md rong nhu
cau trong nuédc, di dan do thién tai, x6a doi
gidm nghéo, xay dung néng thén méi... nam
chéc du an va tién vén, tap trung luc luong.

2.2 Quy hoach théng nhét, xdy dung ha
tang co s& trudc la then chét dé day manh
dé thi héa kiéu méi

Quan ly xay dung theo quy hoach Ia tién dé
cla ddy manh xay dung dé thi hoa, céng trinh
ha tAng co s6 la trong diém trong ddy manh xay
dung do thi hoéa. Thanh phé Nhda An dang
nghiém tlc va kip thoi stra d6i nhitng quy hoach
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xay dung quan trong, chd trong quan tam su
phéi hop déng bd, can déi gitta cac quy hoach
chuyén nganh, déng thoi thic ddy hang muc
xay dung cdng trinh ha tang quan trong, khdng
ngung giai quyét cac van dé kho khan trong dé
thi héa kiéu méi. Nhu vay, céng cudc xay dung
d6 thi héa méi tién hanh thuan loi.

2.3. Cac nganh san xuéat hitu quan cing
phéi hop, tao thém cbéng an viéc lam la su
bao dam cho day manh dé thi héa kiéu méi

Cac nganh san xuat hitu quan khéng phéi
hop gilp d6 thi cong cudc do thi hda khong thé
viing bén; khdéng bao dam dugc céng an viéc
lam, thi dan khéng thé an cu. Vi vay, viéc day
manh dé thi hoa phai tly theo dac diém cla dia
phuong, théng qua phat trién néng nghiép hién
dai, cong nghiép méi hoac nganh du lich sinh
théi..., phai dat van dé tao viéc lam cho ndng
dan lén vi tri hang dau va triét dé giai quyét.

2.4 Cung chia sé vé tinh than, cung xay
dung xa héi hai hoa I3 liéu thuéc thic day
dé thi héa kiéu méi

Da c6 nén tang vat chat rdi, con can phai co
cudc séng tinh than; da co tiéng la ngudi dan
thanh phd, con can phai c6 ndi dung thuc chat
cla ngudi dan thanh phé nita. Trong qua trinh
ddy manh dé thi héa kiéu méi, thanh phé Nha
An khdéng ngung tang cudng xay dung van
minh tinh than va x& héi hai hoa, chd trong thu
phuc nhan tdm vé mat tinh than, héa nhap méi
trudng méi vé méat nhan van. Vi du, trong quéa
trinh xay dung lai sau thién tai, d& cho nan dan
ra khdi bong den clia tai hoa, thanh phé da trién
khai hoat ddng xay dung van hoa, phap ché, du
an, bdi dudng huan luyén trong qua trinh bé tri
tai dinh cu, khién cho ngudi dan tai dinh cu
nhanh chong hoa nhép.

Luu Thu Boi

Nguén: Tap chi “Xay dung dé thi va néng
thén” TQ s6 5/2010

ND: Hoang Thé Vinh
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Nhiing han ché va con duéng phat trién cua nha é
cdng céng cua Trung Quéc

Hién nay, tur trung uong dén dia phuong clia
Trung Quéc déu rat quan tam dén cong tac nha
& bao dam. Nhung do loai hinh nha & bao dam
dugc goi bang nhiéu cai tén khac nhau, nhu
nha & bao dam, nha & chinh sach, nha & cong
cong,... hon nita cach phan loai cla cac dia
phuong ciing khéng giéng nhau, quan diém
cla cac chuyén gia ciing ton tai su khac biét
kha 16n, khién chi tiéu théng ké thiéu théng
nhat, ngudi dan hoang mang va mo hé khéng
hiéu rd tinh hinh. Do dé chinh quyén va co quan
chiic nang can sém quy pham théng nhét tén
goi clia cac loai nha 6.

Vi sao chi truong dé xuat nha & cong cong
ma khéng phai la nha & bao dam?

Thi nhat, nhin tir kinh nghiém quéc té va so
sanh voi quéc t& cho thay: phan 16n cac quéc
gia chi dua ra hai tén goi chinh thic, thir nhat 1a
nha & cong cong (PUBLIC HOUSING), thit hai
la nha & thu nhap thap (LOWER INCOME
HOUSING). Truéc day, loai hinh nha cho thué
gia ré va nha phu hop vai diéu kién kinh t& (tiéu
chuan muc thu nhap sau khi diéu chinh ttr thu
nhap vira va thdp thanh thu nhap thdp) déu
thudc loai hinh nha & thi hai, d6 1a nha & bao
dam cho ngudi thu nhap thap, nhung tor ndm
2007, Trung Quéc da toan dién ma rong pham
vi bdo dam, gém ca nha cong cong cho thué va
nha thuong pham han ché vé gia cho ddi tuong
gia dinh thu nhap vura va thap. Nhu vay, tuong
(g véi quéc té 1a loai hinh nha & céng cong.
Ngoai ra, Trung Quéc trudc day quen goi nha &
bdo dam, nhung chua c6 t&n goi bang tiéng
Anh, hon nita viéc can ctt vao déi tugng cu thé
dé tién hanh phan rd loai hinh kha phuec tap, rat
khé truc tiép so sanh doi chiéu véi sé liéu va
cach lam cua quéc té. Vi vay, Nha nudc va
chinh quyén can quy pham théng nhat tén goi,
qua thuyc té so sanh nghién clu cac loai tén goi,
phét hién thay tén goi nha & céng cdng tuong

déi phu hop. Tuc 1a, khi tién hanh théng nhat
chi tiéu, ngoai loai hinh nha & thuong pham,
con lai tat ca cac loai hinh dugc thu hudng hd
trg ttr chinh sach (bao gébm cé héd trg cho thué
va hd trg mua, nhu hd trg bang tién mat, hd tro
vé nha 8, hd trg vé chinh sach,...) déu dugc liét
vao pham trti nha & céng cong, lam nhu vay sé
thuan loi cho viéc danh gia thanh tuu phat trién
vé nha & coéng cdng cla Trung Quéc vai toan
thé gidi.

Thi hai, nhin tir pham vi thiét ké chinh sach
nha & hién nay cé thé thay: mic do6 bao dam
nha & cla cac dia phuong do khéac biét vé doi
tuong nén ton tai su chénh léch kha 16n, vi du,
déi v6i cac doi tugng thu nhap thap nhat thué
nha gia ré va déi tugng gia dinh c6 thu nhap
thap thué nha & céng cdng dugc hudng muc dd
bao dam réat cao, con déi vdi cac déi tugng cod
thu nhap thap mua nha kinh té gia ré, dic biét
la cac déi tuong gia dinh ¢ thu nhap vira va
thap mua nha & thuong pham han ché vé gia thi
dugc hudng mic d6 bao dam rat thap, vé co
ban cac déi tuong nay phai chi hon 80% téng
s6 tién mua nha. Néu nhiing loai hinh nha 6 nay
déu dugc goi la nha 6 bao dam thi khé tranh
khdi tam ly bat binh clia ngudi dan, hon nita, doi
v6i loai hinh nha & thuong pham han ché vé gia
tuy dugc chinh quyén hd trg nhung van thudc
loai nha & thuong pham, mau thuan véi gisi han
bao dam trudc day. Nhu rat nhiéu thanh phd khi
lap quy hoach nha & bao dam, nha & thuong
phdm han ché vé gia chiém ty 1& 50% tr& 1&n
(chinh quyén dau tu it, trach nhiém khéng 16n,
thu héi vén nhanh, quan trong hon l1a van thu
mot khodn thu nhap c6 dinh tir dat dai), do do,
rd rang chinh quyén dia phuong tich cuc xay
dung nha & thuong pham han ché vé gia hon la
xay dung loai hinh nha & bdo dam khac. Nhin
chung céc dia phuong da rat tich cuc trién khai
cac chuong trinh xay dung nha & bao dam,
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nhung do nha & thuong pham han ché vé gia
ciing dugc hudng uu dai vé gia dat, cd khac biét
so véi nha & thuong phdm, déng thoi cé quy
dinh gidi han vé déi tuong, vi vay, loai hinh nha
& nay dugc liét vao pham vi nha & cong cong la
tuong déi phu hop.

Th ba, tur thuc tién thuc hién cla cac dia
phuong cho thay: khai niém nha & céng cong
c6 thé giai quyét cac tang va quan hé trong dé.
Nhu thanh phé Thanh D6 dé giai quyét van dé
nha & cho déi tugng gia dinh c6 thu nhap thap
va thap nhat, hoan thién hé théng bao dam nha
8, da ban hanh “Phuong an thuc hién ché dd
nha & thanh phd Thanh 6”, “Quy dinh vé viéc
thuc thi ché do bao dam nha & cho ngudi thu
nhap thap va thdp nhéat thanh phé Thanh D&’
va “Quy dinh vé viéc quan ly tiéu thu nha & phu
hop véi diéu kién kinh té thanh phé Thanh D§”.
Nhu vay, chinh quyén thanh phé Thanh D6 da
dua toan bd nha & chinh sach vao pham vi nha
d cong coéng. Tuy nhién, c6 mot s6 thanh phé
tién hanh phan loai chi tiét, cu thé nha & chinh
sach (nha & han ché vé gia, nha cong cong cho
thué), nha & bao dam (nha cho thué gia ré va
nha & phl hop véi diéu kién kinh té), viéc nay
chi 1& thé hién sy khac biét vé mic dé uu dai,
vé ddi tuong tuong Ung, nhung do con tén tai
nhiéu vuéng méc, mau thuan nén rat khé phan
chia ranh gidi rd rang, hon nita déi tugng cung
ing déu c6 thé thay déi, vi vay, bat luan la
ngudi 1ap chinh sach hay déi tuong cung Ung
déu dé nham lan.

Néu theo théi quen, phan thanh hai loai nha
& thuong pham va nha & bao dam, nhung nha
& bao dam lai d& nham 1an véi nha cho thué gia
ré (hoac gébm ca nha & phi hop véi diéu kién
kinh t&) trudc day, hon nita bat ky doi tuong nao
tu than khong thé giai quyét dugc van dé nha &
déu dugc dua vao déi tuong bao dam, do dd
chinh quyén gap rat nhiéu kho khan. Nhung
néu thay nha & bdo ddm bang khai niém nha &
cong cdng, khong nhiing c6 moét khai niém
hoan toan mdéi va théng nhat, ma con cd lgi voi
viéc lap quy hoach phat trién nha & cong cong
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lau dai khac biét so véi trudc day, can cur vao
thdi gian, phan chia déi tuong, dua ra cac chinh
sach uu dai tuong Ung, ting budc gidi quyét
van dé nha & cho céc déi tuong.

Ché d6 nha 6 cong cdng ndi & day la chi
chinh quyén thuc hién chiic nang céng cong xa
héi vé linh vyc nha &, giai quyét ché do nha &
cho d6i tugng c6 thu nhap vira va thap. Nha &
cdng cdng la nha & dugc hudng cac chinh sach
uu dai vé dat dai, thué, vay von, gia ca, tién
thué so véi thi trudng tu do hay thé hién tinh
chat phdc loi cong cong. DAi tugng cung tng la
tat cd cac ca nhan hodc gia dinh khd khan
khong du kha nang gidi quyét van dé nha &
théng qua thi trudng tu do.

Déi tugng cung Ung ndi 6 day khong phai la
chi trong vai nam giai quyét van dé nha & cho
tat ca cac déi tuong khéng dl khd nang mua
nha théng qua thi trudng tu do, ma nhan manh
rang trong pham vi tai chinh cho phép, tién
hanh gidi quyét theo ting giai doan va tiing
nhém déi tuong, dé cac déi tuong thay rd quyét
tdm va cong tac quy hoach nha & bao dam cla
chinh quyén va nha nudc. Sau 3 nam, 5 nam
hay tham chi 8 ndm, 10 nam chd doi cac doi
tuong sé dugc thu hudng ché do nha & tuong
img. Vi sao can thdi gian dai nhu vay, vi don
gian Trung Quéc & quéc gia co dién tich rong
I6n va s6 dan khéng 18, hién khéng chi van dé
nha & cho cac ho gia dinh c6 hd khdu van chua
dugc gidi quyét, ma con kha déng ngudi dan
khéng c6 hd khau, hon nita méi nam con cb
mot lugng s6 dan kha déng tang 1én, vai s6 dan
khéng 16 nhu vay thi khéng phai chinh quyén
nao cling co thé giai quyét dugc trong thdi gian
ngan. Cho nén, mét s6 thanh phd dé ra trong
thdi gian 3 nam ph kin ché do khdng hién thuc,
co ban khéng thé 1am dugc diéu dé, chi tdi cho
ngudi dan duong mét dimng nhin miéng banh lo
Iiing trén khdng ma khéng biét bao gid méi roi
vao miéng minh. Bdi vay, cac thanh phé khi lap
quy hoach can dam bao tinh nghiém tuc, khoa
hoc va co trach nhiém, néu khéng sé khién
ngudi dan mat niém tin.
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Nhat Ban ctt 5 nam lai thiép 1ap quy hoach
phat trién nha &, quy dinh cu thé 5 nam xay
dung bao nhiéu can nha, c6 bao nhiéu gia dinh
dat tiéu chuén cu trd co ban, vi nhu ké hoach 5
nam ky trudc, 45% gia dinh dat tiéu chuén ché
dod nha &, va nang 1én 50% vao ky sau, 5 ndm
chi giai quyét van dé nha & cho chua dén 10%
déi tugng gia dinh thu nhap thap. Nhung quy
hoach nay phan anh ding kha nang thuc té, co
tinh kha thi cao va duoc thuc hién nghiém tdc,
bat luan la phai déi mat véi khing hoéng kinh
t& hay tinh hinh tai chinh khéng kha quan thi s6
von rét vao quy hoach nay bat budc phai dat
99% trd 1én.

DP&c khu kinh t& Hong Koéng la khu vuc cd
kinh t& phat trién, nguén vén déi dao, hon nita
s6 dan thanh phd chi khoang 6 triéu ngudi,
nhung trong thdi ky thi€u nha &, déi tugng bao
dam phai chd dén 8 nam mdéi dén luot. Vi vay,
nha nudc va chinh quyén Trung Quéc khi lap
quy hoach phat trién nha & can sang suét,
tranh mu quang dua ra muc tiéu mo ho, thiéu
hién thuc, can can nhac kha nang cung (ng
dat, kha nang tai chinh va trinh dé quan ly cla
chinh quyén.

Ngoai ra, khi thiét k& ché do nha & cong
cong, chinh quyén va co quan chiic nang van
chua quan tam dén hai van dé co ban. Thir nhat
la 1ap hé thdng théng tin hd so nha &. Hién nha
nudc chua nam dugc ca nudc co bao nhidu doi
tuong can bao dam, va chua c6 phuong an cu
thé nam bat bat tinh hinh thu nhap va phuong
an bao dam phu hop véi nhiing déi tugng nay.
Con dbi v6i cac dia phuong, ngoai cac dia
phuong ca biét thuc hién nghiém tdc coéng tac
diéu tra vé nha &, con lai phan 16n cac dia
phuong déu thuc hién diéu tra mang tinh hinh
thitc, 8 liéu thiéu chuan xac, thiéu dé tin cay,
mot s6 dia phuong da xuat hién hién tuong xay
dung qua nhiéu nha & phu hop vdi diéu kién
kinh t&, thtra nha & khéng cé nghia la nhiing
thanh phé nay it ngudi nghéo gap kho khan vé
nha &, ma tiéu chuén dua ra qua khat khe khién
phan 16n cac déi tuong kho khdn vé nha &

khéng cé co hoi duoc thu hudng ché do, dan
dén chinh phl van cir xay nha & bdo dam
nhung van dé nha & cla cac déi tuong thu nhap
thap ngay cang nghiém trong. Thi hai la xay
dung hé théng tin dung, hién chua cé bd phan
chiu trach nhiém vé cong tac nay, néu thiéu hé
théng quan ly tin dung thi s& khé thu tién thué
nha, tién quan ly,... theo da nay chinh quyén
xay dung cang nhiéu nha & bao dam thi ganh
nang cang I6n, cé thé lai quay vé thai ky phic
lgi nha & nhu trudc day. Hon nita, néu khéng ¢
hé théng quan ly tin dung sé khé ngan can
hanh vi vi pham vé& mua nha & bao dam, nhiing
doi tugng gianh duoc nha & coéng cong sé
khong chiu tra lai. Vi vay, viéc xay dung hai ché
do ndi trén sé la co sG dam bao xay dung nha
& cong cong, 1a van dé bic bach can sém trién
khai thuc hién.

N Iuc phat trién nha & cong cong, thiét 1ap
quan niém xem yéu té sinh hoat co ban thay
cho quan niém xem trong ngudn thu nhap tai
chinh 14 viéc lam rat quan trong. Song song v6i
viéc lam d6, Trung Quéc nén kién tri phat trién
theo huéng thi trudng hod, thuong pham hoa.
Trung Quéc la mét qudc gia dong dan, la quéc
gia dang phat trién, ngudn tai chinh c6 han, tién
trinh d6 thi hoa kha nhanh, s6 dan dé thi tang
nhanh. Vi vay, Trung Quéc nén kién tri tién
hanh thi trudng ho, tich cuc diéu déng cac bén
gidi quyét van dé nha & cho s déng ngudi dan.
Bat ky quéc gia nao ciing khéng thé phu kin
hoan toan ché dd bdo dam nha &. Néu dua
60~80% s6 dan toan xa hodi vao pham vi bao
dam thi khéng du kha nang tai chinh, nang luc
cung Ung dat va téc do trién khai cla chinh
quyén ciing khéng thé dap (ng.

Ngoai ra, can clr vao tinh hinh thuc té€ cla
Trung Quéc va sy thiéu thon tai nguyén déat cua
cac thanh phd 16n, nén nd luc phat trién nha
céng cdng cho thué, ndi rd hon muc tiéu cla
chinh quyén la giai quyét van dé cu tri co ban
chir khéng phai giai quyét van dé tai séan. Phat
trién nha céng cdng cho thué, chinh quyén co6
thé ndm giit lugng 16n ngudn nha, gidi quyét
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nhu cau cu trd co ban nhat, dong thdi hinh
thanh co ché tuan hoan 6n dinh lau dai, tranh
hién tuong thiéu dat. Pong thoi cé thé tranh
xudt hién tugng gid nha & han ché vé gia va
nha & phu hop véi diéu kién kinh t& chéch léch
qué nhiéu so vaéi gia nha ¢ thuong pham trén thi
thi trudng nham gidm bét cac déi tuong thira co
truc loi va tranh chap xa hoi.

Hién nay, c6 ngudi con dé xuat quan diém
céi cach ché do nha & 1an hai, tac gia cho rang
y nghia xa hoi 16n nhat la da thu hit dugc xa hoi
quan tdm dén van dé nha 8. Xa hdi quan tam,
chinh quyén ting cudng dau tu, nhu vay co thé
néi bay gid 1a thoi diém t6t nhat dé cac dia
phuong thuc day trién khai xay dung nha & bao
dam. Cu thé vé kién nghi cai cach ché do nha
& Ian hai, qua nghién cttu cho thdy, quan diém
chinh clia né co ban thdéng nhat véi hé théng
cung Ung nha & bao dam dang thuc hién tir nam
2007 dén nay, muc dich la cung cdp cac chinh
sach uu dai khac nhau cho cac nhém déi tuong
khac nhau. Do dé kién nghi nay hoan toan
khong lién quan dén cai cach ché dé nha é ma
chi lién quan dén pham vi bdo dam va phuong
thiic bao dam, vi vay dua kién nghi trén vao hé
théng kién nghi hoan thién chinh sach nha &
bao ddm sé phl hop hon. Trong kién nghi trén,
c6 mot y nghia duy nhéat cé thé tham khao d6 1a

déi véi viéc xay dung nha & thuong pham han
ché vé gia (tuy tac gia khong tan thanh y kién
xay dung hang loat nha & thuong ph&m han ché
vé gia ma nén nd luc phat trién nha cong cong
cho thué) thay déi tir phuong thiic dinh gia nha
canh tranh gia dat thanh dinh gia dat canh
tranh gia nha, mét méat khéng ché gia dat ngay
tr dau, mat khac, canh tranh gia nha cling sé
tac dong lam giam gia nha & han ché vé gia,
nhu vay co thé tao khodng cach vé gia so Véi
nha & thuong pham.

Bao dam nha & cla Trung Quéc la mét
nhiém vu gian khé, dudng di con nhiéu chéng
gai va xa x6i, con nhiéu cong viéc mang tinh
nén tang va ché dd con chua hoan thién. Vi
vay, chinh quyén va co quan chlic nang khong
nén chl quan, ma can bat dau tir 1ap quy hoach
phat trién c6 tinh kha thi, tang cuong nhan luc,
tai chinh va co sG vat chat, hinh thanh ché dé
phap luat nghiém ngét, dé nhan dan nhin thay
mot tuong lai day hi vong, dé chinh la nén tang
dé xay dung xa hoi hai hoa va thuc hién muc
tiéu xay dung xa héi lanh manh.

Van Lam Phong

Nguén: “Tap chi x4y dung dé thi va néng
thén TQ’s6 6/2010

ND: Hoang Pai Hai

Quan ly nha di¢ é Trung Quéc : khé khan va su phat
trién cuia mét nganh san xuat méi noi

L6i néi dau:

Cai t6 nganh quan ly nha dat gitp ndng luc
cua nhiéu doanh nghiép quan ly nha dat duoc
tang cuong;

Cai t6 ky thuat chuyén nganh, phuc vu kj
thuat chuyén nganh trong quan ly nha dat co
ban duoc xa héi héa va chuyén nganh hoa.

Thé nhung, béi canh dinh vi khéng ré rang
va xudt thdn phu thudc cta nganh khién cho
doanh nghiép quan ly nha dat cho téi nay van
6 trong canh tuong déi khé khan.
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Sau hon hai muoi nam trudng thanh va phat
trién, theo sau nén kinh té xa héi chu nghia va
thi truong nha dat phat trién nhanh chéng,
nganh quan ly nha dat — mét nganh mdi néi, da
tré thanh bd phén cdu thanh quan trong trong
céng tac quan ly kinh doanh nha dat, tré thanh
mét luc luong quan trong nham gidi quyét céng
an viéc lam cho cu dan doé thj, néng thén, xay
dung céng déng binh 6n, 14y con ngudi lam
géc, tao dung mot xa héi hai héa. Khi lich st
phat trién t6i mét giai doan nhat dinh, quan ly
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nha dat ngay cang duoc xa héi coi trong, trd
thanh mét nganh san xuat méi néi khéng thé
thiéu trong doi séng xa hoi. Nganh quan ly nha
dat trong tuong lai khéng nhing cé thé khién
cho nha dat tang thém gia tri, ma con cé thé
cung cap cho chi dau tu nhiing dich vu toan
dién. DU nganh quén ly nha dat hién nay con
nhiéu diém chua nhu y, thAm chi dang trong
tinh hinh khé khdn, nhung qua cé gang, thoi
gian sé chung minh nganh quan ly nha dat
trong tuong lai nhat dinh sé tré thanh mot
nganh san xuat mdi néi phat trién lanh manh va
bén viing. Bdi vay, chung toi 18y thanh phé Kim
Hoa lam vi du dé& phan tich va thao luan.

1. Tinh hinh quan ly nha dat trong giai
doan hién nay

Coéng tac quan ly nha dat cla Trung Quéc
bat dau dudc tién hanh & B&c khu kinh t€ Tham
Quyén vao thap ky 80 cla thé ky trudc va da
nhanh chéng phat trién tir chd tién hanh theo
cam tinh va khéng c6 trat tu trong thdi ky dau
t6i giai doan mu quang trong thdi ky gila, rdi téi
giai doan binh 6n va khoa hoc thoi ky sau, thi
trudng quan ly nha dat ngay mét hoan thién
hién nay, phap quy quan ly nha dat ngay cang
hoan chinh, céng tac gidam séat quan ly cla
chinh quyén cling ngay cang quy pham. Théng
qua khdng ngling cai cach, nang luc clia khong
it doanh nghiép quéan ly nha dat duoc ting
cuong, hanh vi thi trudng hda cang trg nén ly
tinh va quy pham; cai t6 k¥ thuat chuyén nganh
khién cho dich vu ky thuat chuyén nganh trong
quan ly nha dat co ban dugc chuyén nganh héa
va thi trudng hoéa, hanh vi bao vé quyén loi cla
chl dau tu dan tr nén ly tinh; hiép hdi nha dau
tu ting budc van hanh quy phamva bét dau di
vao quy dao do chinh quyén giam sat quan ly.

Nhung béi canh dinh vi khéng rd rang va
xuat than phu thudc clia nganh khién cho
doanh nghiép quan Iy nha dat cho téi nay van
d trong tinh cénh tuong déi khd khin, nhiéu
doanh nghiép quan Iy nha dat bi thua 16 kéo

dai, mau thuan gita hiép hoi chl dau tu va
cong ty quan Iy nha nha dat ton tai phé bién,
chd dau tu bat dong san it giao luu lién két véi
cbng ty quan ly nha dét, cac van dé nhu khé thu
lé phi quan Iy nha dat...van chua dugc giai
quyét hitu hiéu. Con dudng phat trién quan ly
nha dat day chéng gai.

2. Nhiing van dé cha yéu con ton tai

2.1 Van dé kim ham doanh nghiép phat
trién: 1é phi quan ly nha dat thap, khé thu Ié
phi, doanh nghiép phai ganh vac qua niang

Céan cir vao quy dinh cla phap luat hién
hanh, viéc quan ly nha dat thoi ky dau do chinh
quyén quan ly gia vi ty |1& thanh 1ap hiép hoi
nghiép chl dia phuong rat thap, ty 1& nay &
thanh phé Kim Hoa chua day 40%, khién cho
cong tac thu I1& phi quéan ly nha dat cla dai da
s6 cac dia phuong chi c6 thé dua vao gia chi
dao cla chinh quyén. L& phi quan Iy nha dat
duac chia ra 1am bén bac: lan luct 1a 0,15 NDT,
0,2 NDT, 0,3 NDT va 0,5 NDT/ m2 méi thang,
|& phi d8i véi nha cao tang gap 1,5 lan so Véi
nha & nhiéu tang. Mdec |1& phi thap nhu vay khién
cho nhiéu doanh nghiép quan ly nha dat bi thua
16 nghiém trong. Béng thdi, ty 1& cu trd & da s6
cac tiéu khu nha & thudng rat thap, thém vao do
la y thirc thi trudng hoa, phap ché hoa va quan
niém tiéu dung dich vu cla nghiép chd non
kém, khién cho céng ty quan ly nha dat gip
nhiéu kho khan trong viéc thu 1& phi quan Iy nha
dat. Ngoai ra, & phi thap, ty & thu I& phi thap
khién cho trinh dé phuc vu kém, céng tac quan
Iy nha dat mét s6 tiéu khu khéng tién trién néi.

2.2 Quy mé doanh nghiép nho, nang luc
nhan vién thap, dai ngé nhan vién thap, kim
ham doanh nghiép phat trién

Theo céac tai liéu hlru quan, nam 2003,
Trung Quéc c6 hon 20.000 doanh nghiép quan
ly nha dat, trong d6 c6 78 doanh nghiép cép 1.
Tuy s6 lugng doanh nghiép quan ly nha dat
thanh phé Kim Hoa nhiéu nhung quy mé tuong
déi nhd, doanh nghiép quan Iy nha dat c6 ning
lyc trén cdp 2 chi chiém 3% téng s6. Hon nita,
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mot bd phan tuong ddi I6n doanh nghiép quan
ly nha dat co quan hé “me con”véi cong ty phat
trién nha dat, thiéu tinh doc lap, tinh tich cuc
chua cao, phuc vu chua dén noi dén chén, hién
tuong chi quan tam t6i viéc thu 1& phi ma xem
nhe quan Iy con phé bién nghiém trong. Ngoai
ra, vé co ban, viéc duy tu bao dudng cong trinh
thiét bi chi dya vao phuong thiic thi céng, mo
hinh chl dao trong quan Iy nha dat van 1a tap
trung lao dong; it nhan tai chuyén nganh, trinh
dd chuyé&n nganh héa khéng cao, thiéu stc thu
hat nhan tai chuyén nganh uu td, bdi dudng
gido duc khong theo kip, céng tac dao tao doi
ngli nhan luc rat tri tré lac hau so véi mic dod
phat trién quan Iy nha dat.

2.3 Nghiép chu thiéu y thic lam chd,
quan niém 16i thoi, it hiép héi nghiép chd,
khién cho mau thuan khé giai quyét

Nhiéu nghiép chl con nhan thirc sai lam vé
quan ly nha dat, van gilt quan niém cii vé nha
& phuc loi: Nhan thic sai lam cho rang ti€u khu
nha & thuc hién quan Iy nha dat co thé “tri duoc
bach bénh”, ho sai Iam khi coi nhiing sy vat
khong thudc vé pham tri quan ly nha dat 1a
cbng viéc cla quan ly nha dat, khién cho doanh
nghiép quan Iy nha dat phai ganh vac trach
nhiém qua nang né; Mot sé nghiép chi cudng
diéu qua muc quyén lgi cla minh ma it quan
tam t6i nghia vu minh phai thuc hién, dua ra
yéu cau qué cao doi véi thuc té quan ly nha dat;
M6t bd phan du luan con léch huéng, phién
dién chay theo Igi ich trudc mat, khién cho
nghiép chd nhan thic sai lam, anh hudng xau
cho nganh.

2.4 Co ché thi truong khéng kién toan,
trinh dé thi truong hda thap, thiéu y thirc
canh tranh, chua hinh thanh méi truong
chon loc tu nhién

Hién nay, doanh nghiép quan ly nha dat
theo kiéu tiép quan va kiéu tu quan chiém gan
90% s6 cong ty quan ly nha dat, doanh nghiép
quan ly nha dat cla nhiéu tiéu khu nha & co

“ s

mdi quan hé me con” véi cdng ty phat trién
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nha dat. Hon nita, I& phi quan ly nha dat hién
nay rat thap, thi trudng quan Iy nha dat thiéu
stic thu ht, trinh do thi trudng hoéa thap, chua
thuc su hinh thanh thi trudng quan Iy nha dat.
Thé ché khéng tach rdi quan ly ra khoi xay
dung nay anh hudng t6i phuong hudng phat
trién thi trudng hoa, xa héi hoéa, chuyén nghiép
héa clia quan Iy nha dat, kéo theo nhiéu van
dé, dé lai hau hoa cho cong tac quan Iy tiéu khu
nha & sau nay, nay sinh ra nhiéu van dé phap
luat, ttr d6 can tré quan Iy nha dat phat trién quy
pham, ly tinh va lanh manh.

2.5 Nhiing van dé do lich st dé lai nhu
phat trién xay dunge tré thanh tiéu diém cua
quan ly nha dat

Nhiing van dé do cong ty phat trién nha dat
dé lai trong giai doan quy hoach, thiét k&, thi
cbéng nhu chéat luong cdng trinh x&u, cong trinh
déng bd khdéng hoan thién, céng ty phat trién
nha dat hita suéng, thay déi phuong an thiét ké
va quy hoach, quyén tai san cong trinh céng
coéng khdng rd rang, tham chi nhiéu hau qua
cla viéc trung thu dat dai, di dan...khién cho
nghiép chl bat man véi cong ty phat trién nha
dat. Khi d6, doanh nghiép quan ly nha dat lai
phai hiing chiu thay, ganh vac trach nhiém ma
|& ra cong ty phat trién nha dat phai chiu, khién
cho cdng tac quan Iy nha dat va phuc vu khéng
thé trién khai binh thudng.

2.6 Chua hinh thanh cuc dién cac nganh
hifu quan véi quan ly nha dat lién két voi
nhau cung quan ly nha dat

Theo quy dinh vé “quan ly dat dai” trong
phap quy, phap luat hitu quan va “Bién phap
quan ly nha dat thanh phé Kim Hoa”, S& Xay
dung thanh phé Kim Hoa chinh thiic chuyén
giao chiic nang quan ly nha dat va quyén quan
ly tién vén, quan ly nha dat cho hai cap chinh
quyén, budc dau hinh thanh mé hinh méi “hai
cap chinh quyén, ba cdp quan ly, bén cép
mang ludi”. Nhung sy chi dao clia nganh chu
quan déi vai cong tac thanh 1ap Hiép hdi nghiép
chi chua triét d&; cac nganh hitu quan thiéu
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chitc n&ng cu thé lam nay sinh nhiéu van dé néi
cdm; Hiép hoi nghiép chi van hanh khéng quy
pham, lya chon ngudi khdng chét; con ton tai
nhiing van dé nhu chua thanh l1ap ché dé hoi
nghi lién tich quan Iy nha dat, chua hinh thanh
cuc dién cac nganh hiu quan véi quan ly nha
dat lien ké&t cing quan ly nha dat. Béng thdi,
cong tac xay dung phap ché quan ly nha dat
can phai hoan thién thém.

2.7 Nghiép chu céc tiéu khu cd doi phai
co tiéng noi trong quan ly nha dat, nhung
kho thuc hién

Do cac van dé cla tiéu khu cii nhu cong
trinh déng bd khdng hoan thién, thiéu tién vén
quan ly va duy tu nha dat... nén kho quan ly
nha dat, dac biét |a mot s6 tiéu khu khong co ca
tudng bao quanh, diéu kién co ban clia quan ly
nha dat chua day dud. Tinh uu viét clia cdng tac
quan Iy nha dat tiéu khu méi xay dung da khién
cho cu dan cac tiéu khu cii phai thay déi quan
niém, yéu cau cai thién méi trudng cu tri va
chat lugng sinh hoat, ho ngay cang mong muén
dugc tang thém dau tu. Nhiéu ngudi yéu cau
tiéu khu nha & cii ciing tién hanh quan Iy nha
dat. Nhung do thanh phan cu dan tiéu khu nha
4 ¢l phec tap, khé théng nhat du luan, khé hinh
thanh céng ty quan Iy nha dat hitu hiéu, khién
cho céng tac quan Iy nha dat kho phé cap toi
tiéu khu nha & cii, thi trudng tiéu khu nha & cii
con bd ngo.

3. Poi sach va suy nghi vé phat trién
quan ly nha dat

3.1 Thuc hién chién luoc chuyén nghiép
hoa, thuong hiéu héa va tap doan hoda
doanh nghiép quan ly nha dat

Muén 16n manh, truéc hét doanh nghiép
quan ly nha dat phai di theo huéng chuyén
nghiép hoéa, thuong hiéu hoa va tap doan hoa.
Trén 70% doanh nghiép quan Iy nha dat trong
ca nudc la do cac doanh nghiép phat trién nha
dat sinh ra, ho phai tu cai tao, qua do téi quan
ly tri thic, thuc su chuyén nganh hda nhan tai,
chuyén nganh hoéa phuc vu, thi trudng hoa canh

tranh. L4 mét nganh san xuét it loi nhuan,
nganh quan ly nha dat luén dat hiéu ting quy
md 1&n vi tri hang dau. Do tinh hinh phat trién,
thi trudng quan Iy nha dat phai thay ddi theo,
doanh nghiép quan ly nha dat phai vat bé md
hinh “nhd ma toan dién”, lién két véi nhau, di
theo con duong quy mo hoda, tap doan hoba.
DPéng thdi, doanh nghiép quan ly nha dat can
phai tuy theo nhiing khach hang khac nhau,
ting loai hinh nha dat khac nhau dé tuyén
truyén thuong hiéu cta minh théng qua dai
béo, dua vao dich vu chét lugng cao dé xay
dung thuong hiéu, tung budc xay dung y thic
thuong hiéu cho céng nhan vién chuc, di theo
con dudng thuong hiéu héa phu hop.

3.2 Dan dit doanh nghiép quan ly nha dat
phat trién theo hudng phap ché hda, théng
minh hoéa, nhan tinh hoa

Can phai tang cudng tuyén truyén, xac dinh
rd quan ly nha dat 1a hoat déng tu chl cla
nghiép chu déi v6i nha dat, quyén quan ly nha
dat la quyén lgi clia nghiép chl, doanh nghiép
quan ly nha dat chi 1a ngudi duoc Uy thac quan
ly thay nghiép chd, trong qua trinh quan ly phuc
vu can phai van dung phap luat dé bao vé
quyén lgi cia minh. Déng thdi, doanh nghiép
quan ly nha dét cling can phai thich tng véi yéu
cau phat trién cla thoi dai, ap dung ky thuat
méi - chi yéu 1a quan Iy bang may tinh, day
manh quan Iy théng minh héa nham ha thap gia
thanh nhan luc trong quan ly nha dat, nang cao
chét lugng phuc vu quan Iy nha dat.

3.3 Bua co ché canh tranh vao, béi duéng
thi truong quan ly nha dat

Chi c6 canh tranh méi c6 thé khéng ngiing
nang cao chat luong quan ly va trinh dé phuc vu
quan Iy nha dat, méi co thé khién cho nganh
quan ly nha dét tran day sinh lyc. Can phai thuc
hién chon loc tu nhién ddi véi doanh nghiép
quan ly nha dat, bd tri tai nguyén mot cach toi
uu hoéa va hiiu hiéu, ha thap gia thanh quan ly,
thic ddy coéng tac quan ly nha dat phat trién
quy pham.
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Thé nhat, can thay ddi cuc dién doanh
nghiép quén Iy nha dat phu thudc vao cong ty
phat trién nha dat hién nay, triét dé xéa bd thé
ché& quan ly hién hanh trong dé quan ly va xay
dung khéng tach réi nhau.

Thi hai 14, can phdi dua co ché doanh
nghiép quan ly nha dat trong va ngoai nudc
cung canh tranh, dua cac doanh nghiép quan ly
nha dat 16n trong va ngoai nudc c6 quan niém
kinh doanh tién tién vao thj trudng ban dia.

Thi ba la, can phai xay dung mét bang giao
dich cho doanh nghiép quan Iy nha dat, xac
dinh doanh nghiép quan ly nha dat théng qua
phuong thic goi thau dau thau dé lam séng
dong thi trudng quan ly nha dat.

Thi tu 14, can hoan thién ché dé hop dong
Uy thac quan Iy nha dat, phd bién van ban mau
hop déng Uy thac quan ly nha dat, tranh nhiing
tranh chap khong can thiét.

3.4 Tang cudng béi duéng, ndng cao
nang luc nhan vién quan ly nha dat

Su thanh céng hay that bai cla cong tac
quan ly nha dat phu thudc vao nang luc cua
nhan tai chuy&n nganh quan ly nha dat. Mudn
nang cao trinh do ky thuat chuyén nganh cua
nhan vién quén Iy nha dat, can phai tang cudng
béi dudng, dac biét 1a bdi dudng ky thuéat
chuyén nganh cho nhan vién quan ly nha dat,
giam déc va ngudi quan ly doanh nghiép quan
Iy nha dat nham nang cao ning luc chuyén
nganh va dao dic clia nhan vién doanh nghiép,
thuc hién quan niém phuc vu “lay con ngudi lam
gdc”, khéng ngling nang cao chat lugng phuc
vu quan ly. Xay dung co ché quan ly ngudn tai
nguyén nhan lyc, théng qua ting cudng boi
dudng giao duc, thu hut va gilr chan nhan tai,
triét d& phat huy va déng vién tinh than chi
dong sang tao cla cong nhan vién chuc, phuc
vu quan ly nha dat that tét.

3.5 Chu trong quan ly nha dat, khién cho
tai san cua nghiép chu tro nén hoan chinh
va tang thém gia tri

Quan ly nha dat 1am cho gia tri cla nha dat
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dugc gia tang hiu hiéu trong thoi gian quan Iy,
do la trach nhiém lau dai cla doanh nghiép
quan Iy nha dat, 1a co s& dé danh gia trinh do
doanh nghiép quén ly nha dat.

Bai vay, doanh nghiép quan ly nha dat phai
bat tay vao ngay tir khau xay dung, bdo dam
cho nha dat luén & trong trang thai t6t nhat
thong qua quan ly toan dién. Sau dd, thong qua
quan Iy tai san dé thuc hién mé hinh quan ly
nha dat tién tién. Dua trén co sd hoan thién cac
chlrc nang co ban nhu quét don vé sinh, gilt gin
an ninh, phd xanh..., thdng qua bién phap quan
ly tai s&n hitu hiéu, khién cho hinh tuong nha
dat ludn tuci méi, méi trudng cu tri va hinh
tuong thuong hiéu thém néi bat, dat dugc hiéu
(ng tang thém gia tri cla nha dat, tao nén tai
san chat lugng cho nghiép cha.

3.6 Kién toan thé ché quan ly, két hop
hifu co chinh quyén giam sat quan ly véi
nghiép chu tu quan

Cac cap chinh quyén va cac nganh hiu
quan can tiép tuc nang cao nhan thic vé tam
quan trong va tinh cap bach cua céng tac quy
pham, tang cudng quan Iy nha dat, thdng qua
cac bién phap nhu lya chon dién hinh, diéu tra
nghién cliu, quy pham thi diém... dé nhan réng
kinh nghiém tién tién. Can hoan thién co ché
diéu tiét t6ng hop quan ly nha dat gilta hai cap
thanh phé va khu vuc, xay dung va kién toan
thé ché quan Iy trong d6 nganh chd quan chi
dao giam sat quan ly, lién két v6i cac nganh
hitu quan, chinh quyén dia phuong va cac t6
chirc cuing thuc hién, ting cudng giam sat quan
ly chap phap, giai quyét hitu hiéu va kip thdi cac
van dé téng hop trong cong tac quan Iy nha dét.
Can xay dung ché dd hoi nghi lién tich co
nganh chi quan quan Iy nha dat, cac t6 chic
xa hoi, Oy ban cu tri cdng déng, doanh nghiép
quan ly nha dat... cing tham gia, hop tac giai
quyét nhiing van dé quan trong & mat quan ly
nha dat, hinh thanh co ché giam sat quan ly tur
trén xudng dudi, cac bén lién két véi nhau. Bén
canh dé, can thanh 1ap hiép hoi nganh quan ly
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nha dat, dé cho doanh nghiép quan Iy nha dat
tu rang budc, dem lai cho doanh nghiép quan ly
nha dat mot mét bang trao déi thong tin va tu
quan ly. Chinh quyén can phai ting budc hoan
thién phap quy phap luat hitu quan, kip thai dua
ra chinh sach hé trg, giam thué; tich cuc day
manh cong tac xét duyét doanh nghiép va hang
muc quan Iy nha dat guong mau, thic ddy
nganh quan ly nha dat.

3.7 Nhanh chéng dua céng tac quan ly
nha dat téi cac tiéu khu nha & ci, thuc hién
réng rai quan ly nha dat

Céc tiéu khu nha & ci 1a “diém mu” khé
quan ly nha dat. Vi vay, chinh quyén can phai
quy hoach khu vuc quén ly nha dat hop ly cho
cac tiéu khu nha & cii . Muén quan Iy nha dat
déi véi cac tiéu khu nha & cii, can phai hoan
thién cong trinh ha tang va thiét bi can thiét cho

quan ly nha dat, diéu tiét mdi quan hé gitta cac
nganh hitu quan; ddy manh tuyén truyén, tang
cudng y thirc quan ly nha dat cta nghiép cha,
chi dao cu dan cac tiéu khu nha & cii tu quan 1y.
DPéng thai, chinh quyén can phai phan loai van
dé do cong tac phat trién xay dung dé lai cho
nghiép chl, dé ra bién phap chinh sia, giai
quyét theo chlic nang cla nganh; déi véi cac
tiéu khu chua ndp tién quan Iy nha dat theo quy
dinh, can tap trung thu qua nhiéu con dudng,
tich cuc tim toi xay dung co ché quan ly nha dat
lau dai va hitu hiéu phu hop véi tiéu khu nha &
cll, ting cudng cai tao tiéu khu nha & ci.
Gia Xich Kiém
Tap chi “Xay dung db thi va néng thén TQ”

s6 4/2010
Hoang Thé Vinh
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Bo trudng Bo Xay dung Nguyén Héng Quan phat biéu khai mac Pai hoi

Bo trudng Bo Xay dung Nguyén Hong Quan trao cd thi dua xuat sic
clia Bd Xay dung cho cac don vi dién hinh tién tién
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